
番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

15 0000_入札説明書 4 19
３．（３）⑤ア．
施設概要　Ｊ３棟

既設である１階部分及び基礎部分は含まないとありますが、
含まれない部分はＪ２棟に含まれるものと理解してよろしいで
すか。

ご理解のとおりです。

16 0000_入札説明書 16 10 現地見学会 現状に関する質疑応答の機会があると考えてよいですか。
現地見学会において、質疑応答の機会は設けません｡第2
回の質問で受け付けます｡

17 0000_入札説明書 16 10 現地見学会

提案に関する質疑応答の機会はないものと考えてよいです
か。また、提案に関する事項で公表資料に付加する事項の
説明があった場合、その内容については、速やかに公表さ
れると考えてよいですか。

前段については、No.16の回答を参照してください。
後段については、公表資料に付加する事項の説明の予定
はありません。

18 0000_入札説明書 16 22
④競争参加資格審査結果の
通知

競争参加資格の合格者はホームページ等で公表されるとの
理解で宜しいでしょうか。

公表予定はありません｡

19 0000_入札説明書 18 5
４．（４）⑥ア
開札

開札会場に立会う者として、入札参加者の代理人（委任状
により入札書を提出している者）とありますが、代理人が入
札書を提出した場合、その者が開札に立ち会わなければな
らないということでしょうか。

入札書の提出者にかかわらず､入札説明書P18 4.(4)⑥ｱに
記載のいずれか1名を立ち会わせてください｡

20 0000_入札説明書 18 18 ４．（４）⑥オ
「入札参加者がない場合等、大学は特定事業の選定を取り
消すこととする」とありますが、１グループでも応募があれば
審査が行われるとの理解でよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡

21 0000_入札説明書 20 7 ６_（３）土地の使用等
事業者が負担する当該土地の使用に関する固定資産税相
当額について、支払方法をご教示ください。

事業者は、毎年度6～8月に大学が発行する請求書に基づ
き、大学にお支払いください。なお、大学は毎支払期、その
他の費用として「土地の使用に係る固定資産税相当額」を
事業者に支払います。

22 0000_入札説明書 23 24
７.契約の考え方(２)手続にお
ける交渉の有無

（２）手続きにおける交渉の有無で「無」とありますが、事業契
約書（案）、入札説明書等に関する質問回答でも確認しきれ
なかった事項等については、落札後、事業契約締結前に大
学と事業者が協議して 終合意するとの理解でよろしいで
しょうか。

入札説明書の「手続における交渉」とは、1994年4月15日に
マラケシュで作成された「政府調達に関する協定」第14条に
定める「交渉」のことであり、本件事業においては、当該交渉
は予定しておりません。
落札者決定後においては､落札者の提案内容を反映させる
ために｢事業契約書(案)｣等の修正を行うことを予定していま
すが､その他については､協議による契約内容の変更は評
価の基準等に関わらない軽微な内容に限られます｡した
がって､基本協定書(案)及び事業契約書(案)を含む本件入
札説明書の内容に疑義がある場合は､本件入札説明書に
対する質問として提出してください｡

23

0001_(入札説明書 別
添資料) 入札金額の
算定方法及びサービ
ス対価の支払方法等

2 27
維持管理費相当　その他費用
土地の使用に係る固定資産税
相当額※２

入札の公平性を確保するため、｢土地の使用に係る固定資
産税相当額｣の計算対象となる｢想定土地面積｣を、大学か
ら提示願えませんでしょうか。

｢土地の使用に係る固定資産税相当額｣の計算対象となる｢
想定土地面積｣は、現時点での概算面積として、2,397㎡で
す。

24

0001_(入札説明書 別
添資料) 入札金額の
算定方法及びサービ
ス対価の支払方法等

2 32

２.サービス対価の支払方法等
(1)サービス対価の構成　ＢＴＯ
施設整備費　その他施設整備
費に関して初期投資と認めら
れる費用※１

｢その他施設整備に関して初期投資と認められる費用｣と
は、様式６－６（Ｐ３８)に記載された｢契約に係る費用、保険
料、公租公課、その他｣を指すのでしょうか。

ご理解のとおりです。ただし、様式６－６で示した費目はあく
まで例示であり、入札参加者が初期投資として必要と考える
項目がその他にあれば、様式６－６に適宜追加の上、明示
してください。

25

0001_(入札説明書 別
添資料) 入札金額の
算定方法及びサービ
ス対価の支払方法等

3 2
２．（１）２）
基準金利について

基準金利は、「6ヶ月LIBORベース6年もの（円／円）金利ス
ワップレート」とのことですが、割賦金支払期間（12年間）から
して適当と思われませんが、途中での金利改定等を想定し
ておられるのでしょうか。

金利の改定は行いません。
本件事業において、事業者はＢＯＴ施設費に係る初期投資
を12年間の元金均等での返済（アモチゼーション）を想定し
ています。一方、金利スワップレートは満期での一括返済
（ブレット）を前提とした指標であるため、12年ものの金利ス
ワップレートでは過大な金利設定となってしまいます。従っ
て、6ヶ月LIBORベース6年もの（円／円）金利スワップレート
を採用しています。

26

0001_(入札説明書 別
添資料) 入札金額の
算定方法及びサービ
ス対価の支払方法等

3 6 ２_（１）_２）

ＢＴＯ施設及びＢＯＴ施設に共通する費用は、各施設の床
面積相当により按分するとのことですが、事業者の運営費・
保険料等の開業費も面積按分するとの理解でよろしいで
しょうか、それとも全額ＢＯＴ施設費に計上するとの理解でよ
ろしいでしょうか。

建設期間中の事業者の運営費用、開業費用及び資金調達
に要する費用は全てＢＯＴ施設費に含めてください。また、Ｊ
３棟の施設整備にともないＢＯＴ施設・ＢＴＯ施設で一体的に
発生する費用（保険料、各種申請等に要する費用、公租公
課等）については面積按分してください。

27

0001_(入札説明書 別
添資料) 入札金額の
算定方法及びサービ
ス対価の支払方法等

3 17
２．（１）５）不動産取得税及び
固定資産税・都市計画税の課
税標準額について

課税標準額については、事業者で設定するとのことでしょう
か。
公平を期するため、一定の基準をご提示頂ければ幸いです
が。

不動産取得税及び固定資産税・都市計画税に係る課税標
準額は事業者の提案内容に応じて異なることから、事業者
は自らの施設整備計画に基づき算定してください。

28

0001_(入札説明書 別
添資料) 入札金額の
算定方法及びサービ
ス対価の支払方法等

4 17
２_（２）_１）_④消費税等の支払
方法

消費税等の課税対象額の１００分の５に相当する金額につ
き、大学は支払うとのことですが、ＢＯＴ金利支払額には消
費税等の額はかからないとの理解でよろしいでしょうか。

ＢＯＴ金利支払額については消費税等は課税されないもの
と想定しています。

東京工業大学すずかけＪ３棟整備等事業 入札説明書等に関する第1回質問への回答（第2回）
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番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

29

0001_(入札説明書 別
添資料) 入札金額の
算定方法及びサービ
ス対価の支払方法等

4 26
２．（２）２）
①BTO施設整備費の支払手
続きについて

残額の支払いは、「平成24年4月1日以降に請求書を送付
し、・・・40日以内に支払う」となっていますが、仮に、設計・
建設期間を短縮し、引渡日（平成24年3月31日）を数ヶ月前
倒しした提案を行った場合、残額の支払手続きも前倒しが
可能なのでしょうか。

本件引渡日（平成24年3月31日）を前倒しにする提案はでき
ませんので、残額の支払いも原文のとおりとなります。

30

0001_(入札説明書 別
添資料) 入札金額の
算定方法及びサービ
ス対価の支払方法等

4 35
２)支払手続き②BOT施設整備
費相当の支払手続き

減額がなくても、当該期のＢＯＴ施設費の支払額（消費税等
も含む）の通知は大学が通知するとの理解でよろしいでしょ
うか。

事業契約書（案）別紙７ 2.(3)に従い、モニタリング結果のみ
を通知します。

31

0001_(入札説明書 別
添資料) 入札金額の
算定方法及びサービ
ス対価の支払方法等

5 6
２)支払手続き③維持管理費相
当の支払手続き

減額がなくても、当該期の維持管理費相当のサービス対価
の支払額（消費税等も含む）の通知は大学が通知するとの
理解でよろしいでしょうか。

事業契約書（案）別紙７ 2.(3)に従い、モニタリング結果のみ
を通知します。

32
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

2 4 維持管理期間

「維持管理期間」とは、本件施設についての本件引渡日の
翌日という定義ですが、引渡日の夕刻から翌日の維持管理
業務が開始する翌朝までの間の引き渡し済みの本件施設
の管理は大学の責任にて実施するという理解でよろしいで
しょうか。

引渡日においては、事業者が管理します。

33
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

2 13 第１章第１条(定義)

「関係者協議会」の大学のメンバーについて、どのような部
署から何人程度がメンバーとなるのかお考えがありましたら
御教示願います。また、事業者のメンバーに特に要件はご
ざいますでしょうか。

大学側の出席者は、議題により異なりますが、関係する各部
署から数名程度出席する予定です。
事業者側の出席者については、事業者として、事業者内の
全体調整を行う者のほか、各議題に関連する者の出席が求
められます。

34
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

4 25
第６条第２項（事業者の資金調
達）

｢事業者は、PFI法第16条（支援等）に規定された法制上及
び税制上の措置並びに財政上及び金融上の支援が適用さ
れるよう努力する。｣とありますが、具体的に大学として想定
されている事項はありますでしょうか。

不動産取得税、固定資産税及び都市計画税にかかる特定
措置の制度がある場合は、これが適用されるよう必要な協力
を行います。ただし、税制上の特例措置が適用され、税額
が減免される場合は、サービス対価を変更します。

35
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

12 38
第３１条第１項第２号（事業者
による本件施設引渡し及び大
学への所有権の移転）

事業者は、事業者所有のＢＯＴスペースのみ、所有権保存
登記を行うことになるので、1行目の「・・・所有権保存登記
を、」の前に「ＢＯＴスペースの」と追記願います。

ご指摘を踏まえ、「本件施設の表示登記及びBOTスペース
の所有権保存登記」に修正します。なお、事業者において
は大学が行う所有権保存登記にかかる調査、資料作成等の
協力を行ってください。

36
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

12 38
第３１条第１項第２号（事業者
による本件施設引渡し及び大
学への所有権の移転）

大学は、大学の費用負担で、J２棟及びJ３棟のＢＴＯスペー
スの区分所有権保存登記を、事業者の行う表示登記及びＢ
ＯＴスペースの所有権保存登記と同時期に行う予定との理
解でよろしいでしょうか。

大学では所有権取得後速やかに所有権保存登記を行う予
定です。

37
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

12 38
第31条２
登記について

「本件施設の表示登記及び所有権保存登記を自己の費用
で行う」とありますが、Ｊ２棟及びBTOスペース分については、
表示登記のみとの理解でよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです。なお、No.35の回答を併せて参照して
ください。

38
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

12 42
３２条（ＢＴＯスペース及びＪ２棟
の一部改修部分の瑕疵担保）

Ｊ３棟の共用部分に関して、３２条と５９条のどちらの瑕疵担保
責任が適用されるのかご教示願います。

事業契約書第32条に規定する瑕疵担保責任が終了するま
では、100%事業者負担となります。その後BOT部分の所有
権移転までは、BTO施設・BOT施設の床面積割合に応じて
責任負担、BOT部分の所有権移転後、BOT部分の事業契
約書第59条に規定する瑕疵担保責任が終了するまでにつ
いても、引き続き同じ負担割合に応じて費用負担となりま
す。

39
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

14 5
本件施設の維持管理に伴う近
隣対策

「事業者は、自らの責任及び費用において、その実施する
維持管理業務に関して、合理的に要求される範囲の近隣対
策を実施する。」とありますが、維持管理業務を実施するうえ
で通常避けることができない事象によって近隣対策が必要と
なった場合を含め、事業者の責めに帰すべからざる事由に
より近隣対策が必要となった場合には、当該近隣対策に要
する費用は大学が負担することとしていただけませんでしょ
うか

原文のとおり、本件施設の維持管理に伴う近隣対策につい
ては、事業者自らの責任と費用負担において実行するもの
とします。

40
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

14 8
第３７条第１項第２号（維持管
理開始の遅延）

東京工業大学請負契約基準に定める遅延利率の割合を、
ご教示願います。

国立大学法人東京工業大学工事請負等契約細則 別記１
号の工事請負契約基準第41に記載の政府契約の支払遅
延に対する遅延利息の率を定める件（昭和24年12月大蔵
省告示第991号）による率で、現時点では3.6%です。

41
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

14 41 維持管理開始日の遅延
国立大学法人東京工業大学工事請負契約基準に定める遅
延利率は現在何パーセントでしょうか。

No.40の回答を参照してください。

42
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

15 24 本件施設の修繕

万一ＢＴＯスペース及びＪ２棟で発生した事故（含む火災、か
つ事業者の善管注意義務違反がない）により、ＢＯＴ部分が
損傷を受けた場合は、事業者の付保する火災保険で補償さ
れない損害等については、貴大学にて補填していただける
という理解でよろしいですか。

事業者の善管注意義務違反によらない事故による損害で、
保険で補償されない部分については、原因者負担となりま
す。なお、火災の場合は、民法（明治29年法律第89号）及
び失火ノ責任ニ関スル法律（明治32年法律第40号）が適用
され、故意又は重過失の場合は原因者負担、これ以外の場
合は、所有者の負担となります。不可抗力の場合について
は、第68条を適用します。
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番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

43
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

15 25 第４０条第１項

「事業者は、自らの責任と費用負担において、本件施設に
重大な影響を及ぼす修繕を行う場合」との規定があります
が、Ｊ２棟については、要求水準書に規定されているとおり、
事業者が行うべき修繕業務の対象外との理解でよろしいで
しょうか。

ご理解のとおりですが、J3棟の整備に必要なJ2棟の改修部
分については、修繕業務の対象となります。

44
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

15 33 本件施設の修繕

万一ＢＴＯスペース及びＪ２棟が事業者の過失により損傷を
受けた場合には、まずは貴大学が付保する火災保険で修
復費用を補填し、当該火災保険で補償されない損害につき
事業者が負担するという理解でよろしいですか。

事業者の過失による場合は、全て事業者の負担となります。

45
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

15 34 第４０条第４項

ＢＯＴスペースが、大学及び事業者のいずれの帰責にもよら
ず損傷された場合、事業契約書案第６８条第１項第２号の規
定に従い、１事業年度における損害等の額のうち維持管理
業務に対するサービス対価相当額の１００分の１を超える部
分は大学にて負担するとの理解でよろしいでしょうか。

損傷が不可抗力によるものと認められる場合は、第68条第1
項第2号の規定に従います（第40条第4項第2文）。なお、事
業者が受領した保険金額相当額を控除したものを増加費用
又は損害とし、この増加費用又は損害の1事業年度におけ
る累計額について、当該事業年度において支払われる維持
管理費相当の100分の1までが事業者の負担となります。

46
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

15 37 本件施設の修繕

第40条４項 後の但し書の意味は、不可抗力による施設損
害の場合は、ＢＴＯスペース及びＪ２棟またはＢＯＴスペースと
もにリスク分担は第68条第1項第2号の規定に基づくという理
解でよろしいですか

ご理解のとおりです。

47
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

16 1
４１条（民間企業等へのレンタ
ルラボの賃貸）

事業者はレンタルラボを大学から賃借し賃貸借契約を締結
すると規定されていますが、レンタルラボを含むＢＯＴスペー
スについては本件終了時に大学に移転するまで事業者に
所有権があるにもかかわらず、大学から所有権者たる事業
者に賃貸する点に法的な問題が存在しないのかご教示くだ
さい。

第31条第1項に基づく引渡しを受けた後は、大学にBOTス
ペースの使用権がありますので、これを根拠として貸付を行
います。

48
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

16 1
４１条（民間企業等へのレンタ
ルラボの賃貸）

入居支援に係るレンタルラボ入居者に契約解除事由が発生
した場合は、大学側の許可なしに事業者が転貸借契約を解
除することができるとの理解でよろしいでしょうか。

大学の承諾が必要となります。なお、事業契約書（案）別紙
14　定期建物賃貸借契約書（案）第12条第1項第八号の次
に「九　乙は、甲から事前に書面による承諾を得た場合でな
ければ、転貸借契約を解除することができない。」を追記し
ます。

49
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

17 5
第４５条第１項（サービス対価
の支払）

「緊急時の対応業務」とは、どのようなものを想定されていま
すでしょうか。

例えば、施設不具合の発生等による緊急対応があります。

50
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

17 5
第４５条第１項（サービス対価
の支払）

不可抗力事由が発生した場合の緊急時の対応業務で事業
者に生じた増加費用は、第６８条に基づき、大学と事業者で
分担するとの理解でよろしいでしょうか。

事由を問わず、緊急時の対応に関するサービスの対価は、
サービス対価に含まれます。ただし、かかる対応に関連し
て、不可抗力による合理的な増加費用と認められるものが
発生した場合には、第68条が適用されます。

51
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

18 31
第５１条第１項第２号（事業者
による債務不履行による契約
終了）

｢会社整理手続開始｣は削除願います。 ご指摘を踏まえ、該当箇所を削除します。

52
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

18 37
第５１条第１項第４号（事業者
による債務不履行による契約
終了）

「第６３条第１項」は「第６２条第１項」が正しいとの理解でよろ
しいでしょうか。

ご指摘のとおりです。「第63条第1項」は「第62条第1項」に修
正します。

53
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

19 15
第５２条第３項（維持管理開始
日前の解約）

建設期間中に解約された場合、ＢＴＯスペースの出来高部
分があれば、一括して支払われ、ＢＯＴスペースの出来高部
分があれば、大学の選択により、一括して支払われるか、ま
たは、解約前の支払スケジュールで、出来高部分と再計算
された支払利息が支払われるとの理解でよろしいでしょう
か。（第５４条第４項、第５５条第１項も同様です。）

BTO施設整備費については、事業契約書(案)第52条第3項
の①又は③の方法により支払います。
BOT施設費については、事業契約書(案)第52条第3項の①
～③のいずれかの方法により支払います。

54
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

19 15
第５２条第３項（維持管理開始
日前の解約）

解約前の支払スケジュールで支払われる場合、ＢＯＴスペー
スの出来高部分の所有権は、 終支払ののちに事業者から
大学に移転するのでしょうか。

事業契約を解除した時点で、大学が出来形部分を買い取る
場合は所有権を全て大学に移転します。

55
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

19 15
第５２条第３項（維持管理開始
日前の解約）

解約前の支払スケジュールで支払われる場合、当初の 終
支払予定日（平成３６年５月）まで、代金を受取るためのみに
ＳＰＣを残すと、ＳＰＣ存続のため経費がかかってしまいま
す。このような場合、事業者が出来高部分の受取代金債権
を第三者に譲渡し、ＳＰＣを解散することは可能でしょうか。

SPCを解散し、かかる譲渡を行う場合は、大学の事前承諾が
必要です。

56
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

19 16
第５２条第３項（維持管理開始
日前の解約）

事業者が違約金を支払う前に、保険会社が履行保証保険
受取金を大学に支払うことが明確になった場合は、違約金
に、履行保証保険受取金を充当するようお願いします。それ
ゆえ、3行目の「・・・支払わなければならない。」のあとに、
「なお、大学が、事業者が付保した履行保証保険受取金を
受領できる場合は、当該違約金に充当するものとする。」と
追記願えませんでしょうか。

原文のとおりとします。ただし、大学が保険金を受領した場
合で受領金額が違約金並びに大学に生じた増加費用及び
損害を上回る場合は、別途違約金を支払う必要はありませ
ん。

57
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

19 17
第５２条第３項（維持管理開始
日前の解約）

本項の中で３行目、４行目には「出来形部分」とあり、６行
目、８行目には「出来高」部分とありますが、両者の意味は異
なるのでしょうか。

「出来高」を「出来形」に修正します。
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番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

58
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

19 17
第５２条第３項（維持管理開始
日前の解約）

「出来形部分｣｢出来高部分」には、現場に搬入済みの工事
資材等で大学が承諾すれば含まれるのでしょうか。

「工事既済部分出来形査定要領（平成3年3月25日付け文
施指第47号）別表の出来形算定方法」によります。

59
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

19 17 維持管理開始日前の解約

「当該出来形部分の買受代金と上記違約金を対当額で相
殺することにより決済することができる」とありますが、事業者
は事業契約書（案）第63条に基づき履行保証保険を付保し
ますので、当該出来形部分の買受代金と上記違約金を対
当額で相殺するのではなく、第63条による履行保証保険の
保険金を充当するという規定に修正していただけませんか。

No.56の回答を参照してください。

60
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

19 23
第５２条第３項（維持管理開始
日前の解約）

残額にかかる「支払金利」とは、契約解約時の残額に対して
事業者の提案金利（基準金利＋スプレッド）及び解約前の
支払スケジュールで再計算することになるのでしょうか？他
の条項における「支払金利」の考え方も同様との理解でよろ
しいでしょうか。

事業契約書(案)第52条第3項の②については、ご理解のと
おりです。③の場合は、協議に基づき、決定します。

61
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

22 8
第５５条第１項（大学による任
意解約）

ＢＯＴスペースについては、本件施設の引渡が完了している
場合は、解約前の支払スケジュールに従って支払うとあり、
第５４条、第５６条、第５７条のように、もう１つの選択肢として
の一括払いの記載がありませんが、その理由をご教示願い
ます。

ご指摘を踏まえ、第55条第1項を訂正し、本件施設の引渡し
完了後の解除の場合におけるBOT施設費の一括払いを追
記します。

62
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

23 10 不可抗力による契約終了

「本件施設が大学に引き渡されていないときは、大学は本件
施設の出来形部分を検査の上、これを買取る」とあります
が、不可抗力により損壊した部分も出来高として含めていた
だけますか。

損壊した部分は出来形には含まれません。ただし、不可抗
力による合理的な増加費用及び損害と認められるものには
第57条第3項が適用されます。

63
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

23 26 第５７条第５項
「前４項・・・から見て設Ｊ２棟・・・」は、「前４項・・・から見てＪ２
棟・・・」の誤りではないでしょうか（「設」の文字は誤植かと存
じます。）

ご指摘のとおりです。「設」の文字は誤植です。

64
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

23 27 不可抗力による契約終了

「Ｊ２棟を原状回復するよう請求できる」とありますが、この意
味はＪ２棟の一部改修工事に関して改修工事前への原状復
旧という意味であり、改修工事部分以外の不可抗力によるＪ
２棟損傷部分の復旧を意味するのではないという理解でよろ
しいですか。

ご理解のとおりです。

65
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

23 42
５９条（ＢＯＴスペースの瑕疵担
保）

「ＢＯＴスペース」につき、事業契約書（案）１条３３号及び要
求水準書７ページの記述と、３２条と異なり構造等に関する
記述がないことから、Ｊ３棟２～６階の専有部分を指すものと
理解し、本条項の瑕疵担保責任は共用部分には及ばないと
の理解でしょろしいでしょうか。

No.38の回答を参照してください。

66
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

25 14 第６３条（保証）
保険金額の「本件工事費等の１００分の１０以上」とはその額
にかかる消費税等は保険金額の対象には含まれないとの理
解でよろしいでしょうか。

消費税及び地方消費税を含めて保険金額の対象を算定す
る趣旨ですが、ご指摘を踏まえ、「本件工事費等（消費税等
を含む。）の100分の10以上」とします。

67
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

26 19 不可抗力官民分担

「当該増加費用又は損害（但し、事業者が不可抗力により保
険金を受領した場合、当該保険金額相当額は増加費用又
は損害の額から控除する。）」とありますが、当該保険金を支
払った保険は、事業契約書（案）別紙４「事業者等が付保す
る保険等」で要求されている条件の保険という理解でよろし
いですか。

事業者等が付保している保険等により受領した保険金額等
の全てが控除対象となります。

68
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

26 19 不可抗力官民分担

「当該増加費用又は損害（但し、事業者が不可抗力により保
険金を受領した場合、当該保険金額相当額は増加費用又
は損害の額から控除する。）」とありますが、当該保険金を支
払った保険が、事業契約書（案）別紙４「事業者等が付保す
る保険等」で要求されている条件を超えて事業者が付保し
た保険（例えば建設工事保険に地震危険担保特約を付帯）
であり、かつ保険料は提案価格に織り込んでいる場合は、
事業者の受領した保険金は追加費用及び損害額から除か
れないという理解でよろしいですか。

第68条で、単に、「事業者が不可抗力により保険金を受領し
た場合」と規定しているとおり、保険料の提案価格への積算
方法によらず、事業者等が付保している保険等により受領し
た保険金額等の全てが控除対象となります。

69
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

26 19 不可抗力官民分担

「当該増加費用又は損害（但し、事業者が不可抗力により保
険金を受領した場合、当該保険金額相当額は増加費用又
は損害の額から控除する。）」とありますが、当該保険金を支
払った保険が、事業契約書（案）別紙４「事業者等が付保す
る保険等」で要求されている条件を超えて事業者が付保し
た保険（例えば建設工事保険に地震危険担保特約を付帯）
であり、かつ保険料は提案価格に織り込まない場合は、事
業者の受領した保険金は追加費用及び損害額から除かれ
ないという理解でよろしいですか。

No.68の回答を参照してください。

70
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

26 26
第６８条第１項(２)（増加費用等
の負担）

不可抗力により、維持管理業務について発生した増加費用
または損害には、ＢＴＯ施設及びＪ２棟改修部分の損傷によ
る損害は含まれないとの理解でよろしいでしょうか。（大学の
付保する火災保険でカバーされるとの理解でよろしいでしょ
うか。）

不可抗力によるBTO施設及びJ2棟改修部分の損傷自体に
ついては、第40条第4項ただし書きが適用され、第68条第1
項第2号の制限に従うことになるので、含まれます。
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番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

71
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

26 27 第６８条第１項第２号

「維持管理業務に対するサービス対価」とありますが、当該
対価の額は、別紙８に規定の「維持管理費相当」の額でしょ
うか、それとも「維持管理費」（その他の費用を含まない）の
額でしょうかご教示ください。

サービス対価は別紙９に規定されるものを指しますので、そ
の他の費用を含む維持管理費相当になります。

72
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

26 27 不可抗力官民分担
「維持管理業務について発生した増加費用又は損害」に
は、ＢＯＴ部分に発生した施設損傷の復旧費用も含まれると
考えてよろしいですか。

不可抗力による本件施設についての合理的な増加費用又
は損害が対象となります。

73
1000_(資料1) 事業契
約書（案）

59 4
５９条２項（ＢＯＴスペースの瑕
疵担保）

本条で規定するＢＯＴスペースの瑕疵担保責任の内容は、３
２条に規定するＢＴＯスペース及びＪ２棟の一部改修部分の
瑕疵担保責任、すなわち新築建物と同内容なのかご教示願
います。

BOTスペースについては、建物完成直後の所有権移転とは
事情が異なることを考慮して、第59条の責任は、第32条の
責任よりも、責任を負担する期間が軽減された内容になって
います。

74
1002_(事業契約書 別
紙4) 事業者等が付保
する保険

38 6 火災保険の被保険者

被保険者として「事業者に加えて、東京工業大学、維持管
理受託者」と規定されてますが、日本の損害保険において
は、火災保険の被保険者足りえるのは被保険利益（所有
権）を持つ所有者に限定するというのが一般的な整理です。
従いまして、現行条件では保険会社から引受できないという
対応も懸念されますので、被保険者を事業者のみに修整い
ただけませんか。

火災保険の被保険者については、事業者の提案とします。

75
1002_(事業契約書 別
紙4) 事業者等が付保
する保険

38 9 大学が付保する火災保険
貴大学が付保する火災保険は、社団法人国立大学協会国
立大学法人総合損害保険という理解でよろしいですか。

ご理解のとおりです。

76

1005_(事業契約書 別
紙7) モニタリング及び
サービス対価の減額
等の方法

44 13
３．（１）２）ア減額の対象となる
事態

維持管理業務に係る減額等に関し、減額の対象となる事態
のうち、「整備不良によるエレベーターの機能停止」が含ま
れますが、業務範囲であるＪ２棟の既設エレベーターにトラブ
ルが発生した場合、その原因が整備不良か否かの判断をど
のように行なうお考えかご教示下さい。

事業者の報告に基づき、大学と事業者が協議の上、大学が
判断します。

77

1005_(事業契約書 別
紙7) モニタリング及び
サービス対価の減額
等の方法

45 3 別紙7.　3.　(1)　2）　ウ）　①

「やむを得ない事由により、３（１）２）①又は②の状態が生じ
た場合で、かつ、事前に大学に連絡があった場合」とありま
すが、事前に連絡をすることができない止むを得ない事情
がある時は、事後可及的速やかに大学に連絡した場合に
は、減額ポイントを加算しないという理解でよろしいでしょう
か。

事前に大学に連絡をすることができないやむを得ない事情
の責任が大学にある場合は､ご理解のとおりです｡

78

1005_(事業契約書 別
紙7) モニタリング及び
サービス対価の減額
等の方法

47 8
(２)レンタルラボ施設費の減額
等　１)レンタルラボの入居状況
の評価

「入居者が、３か月以上入居し、賃料が支払われている場
合」とありますが、この賃料の支払いは、事業者から大学へ
の支払と理解してよろしいでしょうか。仮に何らかの事由で
入居者から事業者への賃料支払が滞っても、事業者は、大
学に対しては基準賃料を支払い、賃料不払いリスクは事業
者が負うこととなりますので、この部分はできれば、入居状況
の評価項目からは削除願えませんでしょうか。

ここでいう賃料の支払いは､事業者から大学への支払いを指
しています｡従って､事業者による入居者獲得による賃料不
払いリスクは事業者が負うことになります｡

79

1005_(事業契約書 別
紙7) モニタリング及び
サービス対価の減額
等の方法

47 9
１）レンタルラボの入居状況の
評価

事業者の入居者獲得による入居状況の評価には、入居者
が一定期間入居し、賃料が支払われているという条件はな
いものとの理解でよろしいでしょうか。

入居者が3ヶ月以上入居状態にあり､賃料が支払われている
ことを条件とします｡

80

1005_(事業契約書 別
紙7) モニタリング及び
サービス対価の減額
等の方法

47 9
１）レンタルラボの入居状況の
評価

事業者と入居者の間で転貸契約が成立した場合、サービス
対価算定期間たる半年間のみ事業者の入居者獲得による
入居と評価されるのか、あるいは、大学と事業者の間の定期
建物賃貸借期間中は評価が続くのかご教示願います。

大学と事業者の間の定期建物賃貸借期間中は､入居支援
単位として評価します｡

81

1005_(事業契約書 別
紙7) モニタリング及び
サービス対価の減額
等の方法

47 10
３．（２）１）
レンタルラボの入居状況の評
価

民間企業等に転貸する契約が成立したことをもって、入居
状態にあるとみなす、とありますが、入居日が先の場合でも
契約を締結していれば入居状態とみなされるという理解でよ
ろしいですか。

契約締結日を始期とします。

82
1010_(事業契約書 別
紙13) 無償貸付契約
書の書式

55 28
第5条
土地使用に係る固定資産税
相当額について

Ｊ２棟及びBTOスペースに係る固定資産税の納税義務者は
大学となりますが、これも事業者が負担する（納税手続きを
行う）ということでしょうか。

J2棟及びBTOスペースの建物に係る固定資産税は課せら
れませんが、本物件について発生した固定資産税の納税手
続きは大学が行います。

83
1011_(事業契約書 別
紙14) レンタルラボ賃
貸借契約書の書式

58 34
１２条１号、５号（転貸借の制
限）

事業者が転貸借契約において入居支援に係るレンタルラボ
入居者から保証金を受け取ることは、本条項に反するか否
かご教示願います。

事業者が入居者から保証金を受け取ることについては、本
条項に反しません。

84
1011_(事業契約書 別
紙14) レンタルラボ賃
貸借契約書の書式

59 15 １５条（契約の解除）

甲の解除権のみで、乙の解除権について記載が全くござい
ません。レンタルラボ入居者に賃料不払等の事由が生じ転
貸借契約を解除した場合、乙は本賃貸借契約を解除するこ
とができるとの理解でよろしいでしょうか。

レンタルラボ入居者の賃料不払等の事由により、レンタルラ
ボ入居者と乙（事業者）との転貸借契約が解除されたとして
も、乙（事業者）は甲（東工大）に対して解除権は生じません
ので、乙（事業者）は本賃貸借契約を解除することはできま
せん｡
なお、かかる場合は事業契約書（案）別紙14 レンタルラボ賃
貸借契約書（定期建物賃貸借契約書（案））第6条第3項に
基づき、協議の上、契約を解除する場合又は同契約書第15
条第1項第2号に基づき、甲（大学）が解除する場合がありま
す。
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番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

85
1011_(事業契約書 別
紙14) レンタルラボ賃
貸借契約書の書式

59 23
第１６条
明渡、原状回復義務

本契約が期間満了により終了する場合、乙は期間満了前ま
でに本物件を使用開始時の原状に回復して、期間満了前
に本物件を甲に明け渡すものとする。とありますが、期間満
了前とはおおよそどれぐらいの期間を想定していますか。

次に入居するレンタルラボ入居者の入居に支障がないよう、
事前に明け渡してください。

86
2000_(資料2) 要求水
準書

2 21 増築通知
「建築確認」ではなく、「計画通知」とすることと理解してよい
ですか。

ご理解のとおりです｡

87
2000_(資料2) 要求水
準書

2 38
4.本件業務の内容
(3)維持管理

※1にレンタルラボの光熱水費は入居者の負担とする。とあ
りますが、請求業務は大学側から入居者に行うとの理解でよ
ろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡

88
2000_(資料2) 要求水
準書

2 38
4.本件業務の内容
(3)維持管理

※1にレンタルラボの光熱水費は入居者の負担とする。とあ
りますが、請求根拠は、面積按分又は子メータによる計測請
求などどのような方法を考えているのでしょうか。

子メーターによる検針とします｡

89
2000_(資料2) 要求水
準書

3 7 5.本件施設の開館時間等

ＩＤカードの携行による開館時間外の入退館を行なうとありま
すが、Ｊ３棟とＪ２棟のサービスレベルをあわせる為に、Ｊ２棟の
入退館管理の状況（セキュリティー時間帯・カード発行手続
き管理・紛失時の管理・夜間問合せ）をご提示願います。

セキュリティ時間帯については、要求水準書P3の5.本件施
設の開館時間等に記載のとおりです。IDカード（職員証）の
発行手続き及び紛失時の管理は、本学人事課において行
います。夜間問い合わせ先はありません。

90
2000_(資料2) 要求水
準書

5 41 延べ床面積
12,000㎡の対象となる面積は、ペデストリアンデッキ及びブ
リッジ等の下部面積（水平投影面積）についても、含まれな
いと考えてよいですか。

ご理解のとおりです｡

91
2000_(資料2) 要求水
準書

5 41 延べ床面積

「延べ床面積」に含まれない範囲として現在設定されている
部分が、「建築基準法延床面積」に算入される設計となる可
能性もあります。提案時の「延べ床面積」及び「各階床面積」
は、指定された部分のみを計上すればよいですか。あるい
は、建築基準法上対象となる面積を計上する必要がありま
すか。

建築基準法延べ面積に算入される面積が明らかになってい
れば、提案時の「延べ面積」及び「各階床面積」は、指定さ
れた部分のみを計上するものとします。

92
2000_(資料2) 要求水
準書

6 1 ２.（１）１）延べ面積
要求水準書(案)では、J2棟の延べ面積は15,746㎡となって
いましたが、15,735㎡を正と考えてよろしいでしょうか。（J2棟
建物完成図は15,746.28㎡となっている）

ご理解のとおりです。

93
2000_(資料2) 要求水
準書

6 21
2.施設概要
(2)機能・構成のあり方

2）主たる諸室ウに少量危険保管室（レンタルラボ用）とありま
すが、消防署への設置届、管理薬品等の申請・変更手続き
業務などは、大学側で行うとの理解でよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡

94
2000_(資料2) 要求水
準書

6 21
2.施設概要
(2)機能・構成のあり方

2）主たる諸室ウに少量危険保管室（レンタルラボ用）とありま
すが、例えば開館時間8：00～20：00まで利用など入室制限
を行う予定でしょうか。または24時間研究できる環境として、
ある一定のセキュリティーで管理する方法を行うのでしょう
か。

事業者にて用意する出入管理システムにより、常時入室制
限を行います。

95
2000_(資料2) 要求水
準書

6 21
2.施設概要
(2)機能・構成のあり方

2）主たる諸室ウに少量危険保管室（レンタルラボ用）とありま
すが、管理に必要な危険物取扱者（有資格者）は、大学側
で配置されると理解してよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡

96
2000_(資料2) 要求水
準書

6 32 各階床面積
各階床面積の増減程度については範囲の指定がないもの
と理解してよいですか。

室の機能上問題が無ければ､若干の増減は構いません｡

97
2000_(資料2) 要求水
準書

6 32 各階床面積
表における各階床面積は、付属資料４計画イメージの各階
平面形状のものと考えてよいですか。

ご理解のとおりです｡

98
2000_(資料2) 要求水
準書

7 11 ２）所有区分
「事業者が所有権を有する部分を「BTOｽﾍﾟｰｽ」という」とあり
ますが、これは「BOTｽﾍﾟｰｽ」の誤りでしょうか。

ご指摘のとおりです｡
「BOTスペース」に訂正します。

99
2000_(資料2) 要求水
準書

7 19
（３）各階想定床面積　１）各室
想定床面積の表

Ｊ3棟2階の構成諸室に「受付スペース」の記載があります
が、Ｊ2棟2階への記載誤記でしょうか。

ご指摘のとおりです｡

100
2000_(資料2) 要求水
準書

7 42
Ⅱ．2.(3).2)
所有区分

「ＢＯＴ方式と表示している階の専有部分を事業者の所有
（以下、事業者が所有権を有する部分を「ＢＴＯスペース」と
いう。）」とありますが、ＢＯＴスペースの間違いではないで
しょうか。

No.98の回答を参照してください。

101
2000_(資料2) 要求水
準書

8 21 Ｊ２棟の改修内容
Ｊ２棟既存エレベーター自体の改修・交換について項目が挙
がっていませんが、法改正その他を考慮した上でも、改修・
交換の必要はないというお考えでしょうか。

ご理解のとおりです｡

102
2000_(資料2) 要求水
準書

8 21 Ｊ２棟の改修内容

Ｊ２棟既存エレベーター自体の改修・交換工事にはエレベー
ター使用が不可能な期間が発生します。今回事業で行う必
要がある場合、大学側施設利用面からの条件（工事時期そ
の他工事方法等）を御提示願います。

かかる提案があって採用された場合は､協議の上条件を提
示します｡
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番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

103
2000_(資料2) 要求水
準書

8 22
3.設計要求水準
(1)基本コンセプト

1）J2棟の増築として考慮すべき内容で増設が必要な対象機
器のメーカー及び仕様（容量・系統図・管理範囲など）を提
示願います。改修計画及び中長期修繕計画、点検・保守・
修繕の積算を行うために必要です。

希望に応じて、閲覧可能とします。閲覧の要領については、
入札参加者に個別に連絡します。

104
2000_(資料2) 要求水
準書

8 33
３.（１）１）J２棟の増築として考
慮すべき内容

「各室出入口扉等の防火設備改修及び設備配管等の区画
貫通処理」の具体的な内容について、御教示下さい。

付属資料４の各階平面図に明示された当該室を横浜市火
災予防条例による不燃区画とするため､開口部を防火設備
に改修し､既存区画貫通配管等を認定工法により区画処理
してください｡なお､間仕切り壁自体は1時間耐火壁の仕様
に対応済みです。

105
2000_(資料2) 要求水
準書

9 34
3.設計要求水準
(1)基本コンセプト

4）施設の長寿命化とライフサイクルコストの低減　エでは、J2
棟を含んだ長期修繕計画（25年）を立てることになっていま
す。長期修繕計画ですが、各年度に必要な費用が必要で
しょうか。それとも長期修繕が必要な時期の設定を計画した
らよいのでしょうか。

各年度に必要な費用が必要です｡

106
2000_(資料2) 要求水
準書

9 34
3.設計要求水準
(1)基本コンセプト

4）施設の長寿命化とライフサイクルコストの低減　エでは、J2
棟を含んだ長期修繕計画（25年）を立てることになっていま
す。長期修繕計画（25年）で必要な費用を算出する場合は、
特にJ2棟の機器メーカー・仕様・イニシャルコスト、現在まで
の修繕履歴がないと適切な費用と時期の計画として提案で
きません。様式集への記載を求められていることから審査評
価の対象にもなっていると思います。J2棟が対象になってい
る以上、是非開示をお願いします。

No.103の回答及び要求水準書別表･付属資料リスト及び参
考資料リスト等によりご判断ください｡

107
2000_(資料2) 要求水
準書

11 12 自然換気可能な窓
エントランスホール等のカーテンウォールについても、対象と
なりますか。

ご理解のとおりです｡

108
2000_(資料2) 要求水
準書

11 13 窓
現在のＪ２棟窓の形態で「将来に配管類の取り出し」に不都
合な点があれば、御説明願います。

特にありません。

109
2000_(資料2) 要求水
準書

11 43 エントランスホール什器備品

エントランスホールに必要な什器備品は事業者が用意する
こととありますが、【別表3】備品等負担区分表の細目欄に見
当たりません。事業者側負担として入札額に含むとの理解
でよろしいですか。その場合の要求される什器備品、或いは
要求水準について具体的にご教示願います。

前段については､ご理解のとおりです｡
後段については、教育研究施設のエントランスとしてふさわ
しい什器備品を提案してください。

110
2000_(資料2) 要求水
準書

12 27
3.設計要求水準
(2)建築基本計画

6）諸室等　ウ廊下③で、各階に緊急シャワーを設置すること
になっていますが、現在のJ2棟の利用状況及び清掃頻度・
清掃完了時間の指定があれば提示お願いします。

緊急用ですので､緊急シャワー室の定期的な利用はありま
せん｡清掃頻度･清掃完了時間の指定はありません｡

111
2000_(資料2) 要求水
準書

12 47 Ⅱ.3.(3).6).オ　便所
既設J2棟の女子便所を男子便所への改修時、温水洗浄機
能付暖房便座の設置が必要か御指示願います。

既設J2棟には､温水洗浄機能付暖房便座が設置済です｡

112
2000_(資料2) 要求水
準書

13 10 ３．（３）６）キ　免震層

本事業で整備する免震装置に関し、製品性能として想定す
る地震以上の地震がおこった場合に、その免震装置が破損
した場合の取替え等の費用は事業外との理解でよろしいで
しょうか。

想定する地震の程度が図りかねますが､免震装置のみに関
わらず破損状況等を勘案して大学と事業者が協議の上判
断します｡

113
2000_(資料2) 要求水
準書

13 12 免震装置
「一般者が見学できる」とは、「いつでも、誰でも、自由に」と
いうイメージでしょうか。

大学の担当者が案内して､一般者を見学させることを想定し
ています｡

114
2000_(資料2) 要求水
準書

14 1 出入管理及びセキュリティ

「外部出入り口扉、各室及び廊下扉のうち・・・・出入管理シ
ステムを事業者にて導入する。」とありますが、電気錠の他
にカードを含むカードロックシステムまで事業者側で導入す
るという解釈でよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡

115
2000_(資料2) 要求水
準書

14 12
3.設計要求水準
(2)建築基本計画

7）出入管理及びセキュリティにおいて、各装置の故障表示
はJ2棟防災センターで行うとありますが、無人管理とあり、故
障表示は誰が確認をして対応を行うのでしょうか。土日・学
校が休日になる場合の対応も含めご教授願います。

出入り口及びセキュリティーの故障表示は、土日・休日を含
め、事業者が対応するものとします。ただし、現状Ｊ２棟の出
入管理システムは設備センターへ移報（一括表示）をしてい
るためＪ３棟も同様の移報をするものとします。

116
2000_(資料2) 要求水
準書

14 24 外構
エントランス廻りを除く外構仕上げの要求水準は、要求水準
書（案）の質疑回答通り「現状復旧程度」と理解してよいです
か。

ご理解のとおりですが、提案を妨げるものではありません。

117
2000_(資料2) 要求水
準書

14 29 ８）外構

「西側駐車場には、雨掛りに配慮した車寄せを設置する」と
ありますが、車寄せの範囲等については事業者の提案によ
るものとし、延べ面積には含まないものと考えてよろしいで
しょうか。

ご理解のとおりです｡

118
2000_(資料2) 要求水
準書

14 31 ３.設計要求水準
J2棟防災センターは無人管理とありますが、警報発生時の
移報先について、ご教示願います。

Ｊ２棟防災センターに表示する内容の内、火災信号､防火
扉、及び多目的トイレ呼出は、設備センター及び長津田門
守衛所が移報先となります。また、エレベーター監視、ガス
漏れ検知器、ガス遮断弁及び出入管理システムについて
は、設備センターのみが移報先となります。
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番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

119
2000_(資料2) 要求水
準書

15 19 各種災害対策
「風水害・落雷・停電・・・・等の災害を考慮して計画する。」と
ありますが、J３棟での対策に合わせてJ２棟にも同様な対策
を施す必要は無いと考えてよろしいでしょうか。

大学の要望事項に配慮しながら､経済的で 適な提案を
行ってください｡

120
2000_(資料2) 要求水
準書

15 27
Ⅱ．３．（４）２）ア
設備の管理

すずかけ台キャンパス内設備センター内の必要な機器の改
修とは監視用ＣＲＴにＪ３棟の信号を受信させるということで
しょうか。

ご理解のとおりですが､防災監視盤増設､コントロールユニッ
トの交換が必要です｡要求水準書付属資料7-5を参照してく
ださい｡

121
2000_(資料2) 要求水
準書

15 30 計量区分
計量は、「各階及び各電源種別に計量する。」とありますが、
階毎で単相・三相、一般（AC）電源・非常用（AC-GC）電源
それぞれで計量するという解釈でよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡

122
2000_(資料2) 要求水
準書

15 31
Ⅱ．３．（４）２）イ
技術者

現在のＪ２棟の１階防災センターは無人管理を行っていると
いうことは、設備信号は設備センターに移報を行っていると
いうことでしょうか。

No.118の回答を参照してください。

123
2000_(資料2) 要求水
準書

15 45 （４）.３）.ア.②照明器具

前回の回答書で、入札説明書等において提示しますと有り
ますが、Ｈ21.05.15要求水準書（案）Ｐ13.3）②照明器具で
部屋の機能に応じグレアカットバー等を付加すると有りまし
た。Ｈ21.07.31要求水準書では削除されていましたが、不要
と考えてよろしいですか。

事業者の提案によります｡

124
2000_(資料2) 要求水
準書

15 45 （４）.３）.ア.②照明器具

前回の回答書で、入札説明書等において提示しますと有り
ますが、居室毎要求事項で、レンタルラボ・実験室が危険物
薬品・火気使用・ガス等となっています。電気設備機器のグ
レード設定をどのように解釈したらよろしいですか。（例　耐
食耐酸器具・防爆器具等）

要求水準書別表・付属資料リスト及び参考資料リスト等によ
りご判断ください。

125
2000_(資料2) 要求水
準書

16 12
Ⅱ.3.(4).3).ア　　　　　電灯設
備

⑤誘導灯記載内に、直上階方式の誘導システムと記載があ
りますが、具体的な内容を御指示願います。

火災発生側の特別避難階段については､火災発生階以上
の誘導灯を非点滅とし､反対側の特別避難階段へ誘導し､
火災発生階より下階は2方向避難のため､両方の特別避難
階段への誘導灯を点滅するよう制御するものです｡

126
2000_(資料2) 要求水
準書

16 30
Ⅱ.3.(4).3).ア　　　　　電灯設
備

⑪計量区分に各階毎及び各電源種別ごとに計量するという
記載がありますが、各電源種別とは、一般回路と実験回路
の２種類と考えてよいか御指示願います。

No.121の回答を参照してください。

127
2000_(資料2) 要求水
準書

16 42
Ⅱ.3.(4).3).イ　　　　　動力設
備

⑪計量区分に各階毎及び各電源種別ごとに計量するという
記載がありますが、各電源種別とは、空調動力と実験動力
の２種類と考えてよいか御指示願います。

No.121の回答を参照してください。

128
2000_(資料2) 要求水
準書

17 13
３．（４）．３）．カ
非常用電源

既存非常発電設備は、Ｊ３棟の非常用負荷を賄えるものとし
て解釈してよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです。

129
2000_(資料2) 要求水
準書

17 45
３．（４）．３）．ケ．③非常・業務
放送設備

専用ＡＶ設置する部屋を御指示願います。 専用ＡＶ設置する部屋はありません。

130
2000_(資料2) 要求水
準書

17 46
3.設計要求水準
(4)設備仕様

3）電気設備　コ警報設備で、多目的便所をJ2棟防災セン
ターに接続するとありますが、無人管理している場合はどこ
で信号を受信して対応を行っているのでしょうか。

No.118の回答を参照してください｡

131
2000_(資料2) 要求水
準書

18 16
3.設計要求水準
(4)設備仕様

3）電気設備　ス監視カメラ設備で、J2棟1階に設置する監視
モニター及び監視カメラの設備の台数と仕様をご提示願い
ます。維持管理期間中の点検・保守の試算、長期修繕計画
（25年）を提案するにあたり、必要になります。

要求水準書･付属資料及び参考資料によりご判断ください｡
ただし､Ｊ２棟１階出入口を含むものとします｡

132
2000_(資料2) 要求水
準書

18 18
３．（４）．３）．ス．①カメラ設置
箇所

監視カメラの設置場所は、Ｊ３棟のみと考えでよろしいでしょう
か。御指示願います。

No.131の回答を参照してください｡

133
2000_(資料2) 要求水
準書

18 25 3)電気設備-セ-①-ａ
乗場扉は「遮煙機能」対応が必要でしょうか。必要な場合は
全階対応で宜しいでしょうか。

参考資料２等を参考に、事業者にてご提案ください。

134
2000_(資料2) 要求水
準書

18 29 3)電気設備-セ-②-ｂ
Ｊ２棟に監視盤設置とありますが、Ｊ３棟のエレベーター２台の
みを監視する監視盤を新設するという理解でよろしいでしょ
うか。

ご理解のとおりです。

135
2000_(資料2) 要求水
準書

18 45 4)機械設備-イ-①-ｂ

冷房・暖房の目標温度等の空調条件が提示されています
が、冷房使用期間と暖房使用期間を明確に区切られます
か。それとも冷房・暖房混在（同時）使用することがあります
か。

原則として､冷房期間は6月～9月､暖房期間は11月～3月と
しますが､冷房･暖房混在(同時)使用は生じます｡
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番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

136
2000_(資料2) 要求水
準書

18 48
Ⅱ.3.(4).4).イ　　　　　設計内
容

①空調設備　C.に記載のレンタルラボの将来間仕切対応と
して空調機を分割設置とありますが、レンタルラボ１室に対
し、空調熱源2セットを設置すると考えてよいか御指示願いま
す。

将来的に2単位毎に間仕切られることを想定し､2単位に対
し､空調熱源1セットを設置するものとしてください｡なお､3単
位及び6単位のレンタルラボの場合は､2単位毎+端数の1単
位に空調熱源1セットを割り振るものとしてください｡

137
2000_(資料2) 要求水
準書

19 1 空調設備

レンタルラボの将来間仕切り対応用の、2単位を 小単位と
する個別空調(ツインタイプ）とは、屋内機2台に対して、屋外
機及びリモコンは1セットとなるタイプと考えてよろしいでしょう
か。

屋内機2台に対して､屋外機1台及びリモコン2セットとしてく
ださい｡

138
2000_(資料2) 要求水
準書

19 4
Ⅱ.3.(4).4).イ　　　　　設計内
容

①空調設備　ｄ省エネ処置　ⅱナイトパージシステム等の導
入できる計画の必要な室を御指示願います。また、ナイト
パージの計画は、将来換気増量に備えて、給気ガラリ設置
でよいか御指示願います。

事業者の提案によります｡

139
2000_(資料2) 要求水
準書

19 23
Ⅱ.3.(4).4).イ　　　　　設計内
容

⑥給水設備　ｂ給水方式　ⅳ機器冷却水の必要な室と供給
水の種類が上水か中水か御指示願います。

【別表2-5】各室の要求水準(備品関係)により､ご判断くださ
い｡また､各室への供給水の種類は､【別表1】 各室の要求水
準 共通事項･凡例 F.給排水衛生設備関係の欄を参照して
ください｡

140
2000_(資料2) 要求水
準書

20 5
Ⅱ.3.(4).4).イ　　　　　設計内
容

⑦排水設備　ａ排水方式　実験系排水（機器冷却水排水、
薬品系3次元排水）の成分は、生活排水の雑排水と同様と
考えて排水管材料を選定してよいか御指示願います。

ご理解のとおりです。

141
2000_(資料2) 要求水
準書

20 8
（４）設備仕様　⑦排水設備
ⅲ.

「実験系排水のうち濃厚廃液と3次洗浄水は、回収して処理
する」とありますが、実験系排水処理は維持管理業務の対
象外と考えてよろしいでしょうか。

ご理解のとおりですが、実験系の排水管は維持管理業務の
対象とします。

142
2000_(資料2) 要求水
準書

20 13
3.設計要求水準
(4)設備仕様

4）機械設備⑦排水設備ｂ.ｉで機械冷却排水と薬品系3次洗
浄水を既設排水処理施設で処理をして中水に利用するとあ
りますが、中水を使用する箇所は具体的にどこでしょうか。

トイレ洗浄水及び消火用水に使用します｡

143
2000_(資料2) 要求水
準書

20 13
3.設計要求水準
(4)設備仕様

4）機械設備⑦排水設備ｂ.ｉで機械冷却排水と薬品系3次洗
浄水を既設排水処理施設で処理をして中水に利用するとあ
りますが、中水設備の容量はどのくらいでしょうか。またその
J3棟にもJ2棟と同じように利用を計画する必要があるので
しょうか。

前段については､本件施設(J2棟ピット内)の既設中水槽容量
は56m3(内24.4m3はJ2棟消火用水用)です｡後段について
は､No.142の回答を参照してください｡

144
2000_(資料2) 要求水
準書

20 33
3.設計要求水準
(4)設備仕様

4）機械設備⑪特殊ガス設備で、実験用高圧ガス（不活性、
可燃性ガス等）の供給をボンベで行なうとありますが、ボンベ
の管理（日常点検・圧力点検・充填業務など）は大学側で行
うと理解してよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡

145
2000_(資料2) 要求水
準書

20 34
Ⅱ.3.(4).4).イ　　　　　設計内
容

⑪特殊ガス設備　ａ実験用高圧ガスはボンベ対応と記載が
ありますが、ボンベからの配管は、別途工事と考えてよいか
御指示願います。もし、本工事であれば、配管材料の種類
を御指示願います。

前段については、別途工事です。

146
2000_(資料2) 要求水
準書

21 2
4．（２）．７）．ア　施工に関する
要求事項

工事に際しては、大学の業務に支障を生じないように配慮
するとありますが作業時間については大学担当者との協議
させて頂くとの理解でよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです。

147
2000_(資料2) 要求水
準書

22 18
４.設計および施工に関する要
求水準

給排水の使用料金について、具体的な単価をご指示願いま
す。

横浜市水道局の単価によります｡

148
2000_(資料2) 要求水
準書

23 37
Ⅲ.1.一般事項
（4）非常時・緊急時の対応

要求水準書ｐ19　20行の自動制御設備の項目においてJ2
棟・J3棟の空調（監視盤一括）・衛生（各水槽満減水警報、
PH異常警報及び監視盤別）一括、その他主要設備ごとの一
括警報は設備センター及び守衛所に監視盤表示するとあり
ます。また、前回（要求水準書案）の質疑回答番号80で防災
センターは「無人管理です」とあります。したがって、設備セ
ンター等で異常表示が確認された際の一次対応は設備セ
ンターでの対応と理解してよろしいでしょうか。

J2棟防災センターに表示する内容の内、火災信号､防火
扉、多目的トイレ呼出、エレベーター監視、ガス漏れ検知器
及びガス遮断弁(No.118の回答を参照）についての緊急対
応のみ、設備センター等の一次対応としますが、その他に
ついては、出入管理システムを含め事業者の１次対応としま
す。

149
2000_(資料2) 要求水
準書

24 28 (９) 費用の負担

「維持管理費に対応する年間の費用」に含まれる業務範囲
は、本要求水準書のⅢ.１（一般事項）・２（建物保守管理業
務）・３（設備保守管理業務）・４（清掃業務）との理解で宜し
いでしょうか。

ご質問の業務範囲の他に5.受付業務及び6.レンタルラボの
入居者募集業務を含みます｡

150
2000_(資料2) 要求水
準書

24 29
Ⅲ.本件施設の維持管理業務
に関する要求水準
1.一般事項

（9）費用の負担で維持管理費に対応する年間の費用は、40
百万円（消費税等は含まない）以下とするとありますが、これ
は予定価格ということでしょうか。

本事業の予定価格ではありません。なお、当該箇所を次の
通り変更します。
「大学が事業者に支払うサービス対価のうち、維持管理費に
対応する年間の費用は、40百万円（消費税等を含まない。）
程度又はそれ以下とする。なお、維持管理費相当（その他
の費用を含む。）の提案価格は、年間77百万円（消費税を
含まない。）以下とする。」
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番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

151
2000_(資料2) 要求水
準書

24 29
Ⅲ.本件施設の維持管理業務
に関する要求水準
1.一般事項

（9）費用の負担で維持管理費に対応する年間の費用は、40
百万円（消費税等は含まない）以下とするとありますが、40
百万円を超えた提案を行った場合は、失格になるのでしょう
か。

第二次審査における「要求水準書等適合審査」において提
案内容がNo.150の回答に示す維持管理費相当の上限金
額を超過した場合は、要求水準を満たしていないと判断し、
失格とします。

152
2000_(資料2) 要求水
準書

24 29
Ⅲ.本件施設の維持管理業務
に関する要求水準
1.一般事項

（9）費用の負担で維持管理費に対応する年間の費用は、40
百万円（消費税等は含まない）以下とするとありますが、今回
維持管理費だけ公表するに至った理由を教えてください。

大学で現在実施されている維持管理費に要する費用を参
考に設定しています。この費用の範囲内で要求水準を満た
すとともに、 大限の効果が得られる提案を期待するもので
す。
なお、No.150の回答を併せて参照してください。

153
2000_(資料2) 要求水
準書

24 29
Ⅲ.本件施設の維持管理業務
に関する要求水準
1.一般事項

（9）費用の負担で維持管理費に対応する年間の費用は、40
百万円（消費税等は含まない）以下とするとありますが、補
修・修繕、更新業務も含まれているのでしょうか。含まれる場
合、どこまでの修繕・更新を想定しているのか、大学側の考
え方を教えていただけないでしょうか。12年の維持管理期間
中に電気設備、空調設備などは、24時間利用も考えられる
ことから一部更新が必要になることが想定され、40百万円以
内に収まるとは考えられません。

J3棟の補修･修繕､更新業務は含まれていますが大規模修
繕は含まれません｡これらの修繕等が必要な場合は､迅速に
調査･診断を行い事業者の責任範囲であれば事業者が実
施します｡責任範囲が明確でない場合は､大学と事業者がそ
の責任と負担を協議の上対応するものとします｡
なお、No.150の回答を併せて参照してください。

154
2000_(資料2) 要求水
準書

24 29
Ⅲ.本件施設の維持管理業務
に関する要求水準
1.一般事項

（9）費用の負担で維持管理費に対応する年間の費用は、40
百万円（消費税等は含まない）以下とするとありますが、価格
が公表されたこともあり、大学側が40百万円と設定した根拠
（内訳）をご提示願います。

大学で現在実施されている維持管理費に要する費用を参
考に設定していますが､大学の積算による内訳は提示でき
ません｡
なお、No.150の回答を併せて参照してください。

155
2000_(資料2) 要求水
準書

24 29 Ⅲ．1.(9).費用の負担について

「大学が事業者に支払うサービス購入費のうち、維持管理費
に対応する年間の費用は、40百万円（消費税等を含まな
い。）以下とする。」とありますが、仮に維持管理費用が40百
万円/年を超えた場合でも、総事業費全体として予定金額
内であれば問題ないという理解でよろしいですか。

No.151の回答を参照してください｡

156
2000_(資料2) 要求水
準書

24 30 １.一般事項　（９）費用の負担
支給消耗品に係る基本的な考え方をご教示ください。回転
磨耗等、使用に伴い消耗したものは支給消耗品と考えても
よろしいでしょうか。

要求水準書に明示してある支給消耗品以外は、事業者負
担とします。

157
2000_(資料2) 要求水
準書

24 33
Ⅲ.1.一般事項
（9）費用の負担

サービス対価のうち維持管理業務費は40百万以下とすると
ありますが、入札金額内訳書（様式5-4）には維持管理等の
対価内訳書としてSPC運営費や保険料・税金が併記されて
います。維持管理費とは上記SPC運営費や保険料・税金等
の費用は含まないとの理解でよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡
なお、No.150の回答を参照してください｡

158
2000_(資料2) 要求水
準書

24 33 １.一般事項　（９）費用の負担

「維持管理費に対応する年間の費用は、40百万円（消費税
を含まない。）以下」とありますが、（様式5-4）維持管理等の
対価内訳書のうち固定資産税等、法人税等、保険料、事業
者運営費、事業者税引後利益を除外したものの合計の上限
が40百万円という理解でよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡
なお、No.150の回答を参照してください｡

159
2000_(資料2) 要求水
準書

24 33
Ⅲ　１．（９）
維持管理費に対応する年間の
費用

「維持管理費に対応する年間の費用は、40百万円以下とす
る」とありますが、この金額を超える提案は失格になるとの理
解でしょうか。

No.151の回答を参照してください｡

160
2000_(資料2) 要求水
準書

25 4 Ｊ２棟の維持管理業務

事業者によるＪ２棟の維持管理業務が開始する以前の、Ｊ２棟
の維持管理業務に起因する事業者の損害・増加費用につ
いては、貴大学にて負担いただけるという理解でよろしいで
すか。

ご理解のとおりですが､個別には大学と事業者との協議によ
り対応するものとします｡

161
2000_(資料2) 要求水
準書

25 4 Ｊ２棟の維持管理業務

事業者が担当するＪ２棟の維持管理業務以外の補修・修繕、
更新、大規模修繕に起因する事業者の損害・増加費用につ
いては、貴大学にて負担いただけるという理解でよろしいで
すか。

No.160の回答を参照してください｡

162
2000_(資料2) 要求水
準書

25 4
Ⅲ.本件施設の維持管理業務
に関する要求水準
1.一般事項

（11）J2棟の維持管理業務について、J2棟の点検・保守を試
算するにあてって、建築及び設備に補修・修繕、更新履歴
をご提示願います。

要求水準書別表･付属資料リスト及び参考資料リスト等によ
りご判断ください｡

163
2000_(資料2) 要求水
準書

25 5
Ⅲ．１．（11）１）
Ｊ２棟の維持管理業務

前回の要求水準書（案）の質問No.94の回答でＪ２棟の維持
管理業務の仕様は大学が必要と認めた場合、選定事業者
に開示するとあるので、Ｊ２棟の維持管理業務の仕様は事業
者の提案によるという理解でよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡

164
2000_(資料2) 要求水
準書

25 12
１.一般事項　（１２）施設管理
担当者

大学が定める施設管理担当者の具体的な役割と勤務時間
をご教示ください。

事業者が行う維持管理業務の大学側の担当窓口です｡
勤務時間は｢国立大学法人東京工業大学職員の勤務時
間、休日及び休暇等に関する規則｣によります｡

165
2000_(資料2) 要求水
準書

25 15
Ⅲ．2.(1)外構・植栽の維持管
理業務の範囲

「Ｊ２棟の外構施設・植栽及び本件事業において整備した外
構施設・植栽の維持管理業務も含むものとする。」とあります
が、特定できる維持管理する外構の範囲、植栽の範囲の資
料をご提示下さい。

J2棟の外構施設･植栽については､参考資料2の内､土木
113-1図､119図､120図､126-1図､154図に示す範囲としま
す｡
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番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

166
2000_(資料2) 要求水
準書

25 21
Ⅲ．2.(2).2)修繕・更新につい
て

「修繕等が必要と思われる場合は、迅速に調査を行い事業
者の責任範囲であれば至急修繕を実施する。」とあります
が、Ｊ３棟及びＪ２棟の改修部分の更新については、基本的
には保守、修繕で維持管理すると考えてよろしいですか。

ご理解のとおりです｡

167
2000_(資料2) 要求水
準書

26 27
2.建物保守管理業務
（3）要求水準

サ.植栽③で、「枯れ死した植物は、同種類の植物に替える
等の計画を事業者が提案し、大学の合意により取り換え
る。」とありますが、その場合の費用負担は、大学側と理解し
てよろしいでしょうか。

事業者の負担となります｡

168
2000_(資料2) 要求水
準書

26 32
Ⅲ.3.設備保守管理業務
（1）設備保守管理業務の対象

Ｊ２棟既設ドラフトチャンバー・スクラバー及びＪ３棟新設ドラフ
トチャンバー・スクラバーは実験研究用器具類のため、運用
によって使い勝手等が異なるため、これら設備は学校側で
行う保守・点検と考えてよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡

169
2000_(資料2) 要求水
準書

26 32
Ⅲ.3.設備保守管理業務
（1）設備保守管理業務の対象

教員室・学生研究室・実験室等は清掃業務の対象外と要求
水準書内に記載がありますが、上記の室は実験・研究等に
関する重要な室のため対象外とされていると解釈いたしまし
た。このことから設備機器における空調機等のフィルター清
掃も対象外と考えてよろしいでしょうか。

要求水準書において、清掃業務対象外と明記された諸室に
ついては、前段、後段ともご理解のとおりです｡

170
2000_(資料2) 要求水
準書

26 39
Ⅲ．3.(2).1).イ
日常巡視点検業務について

(2)業務の実施に日常巡点検業務がありますが、日常巡視
点検業務の内容については、事業者側の提案とし、必ずし
も常駐者対応ではないという理解でよろしいですか。

ご理解のとおりです。

171
2000_(資料2) 要求水
準書

26 41
Ⅲ．3.(2).2)
修繕・更新について

「修繕等が必要と思われる場合は、迅速に調査を行い事業
者の責任範囲であれば至急修繕を実施する。」とあります
が、Ｊ３棟及びＪ２棟の改修部分の更新については、基本的
には保守、修繕で維持管理すると考えてよろしいですか。

No.166の回答を参照ください。

172
2000_(資料2) 要求水
準書

27 33 ケ エレベーター設備
「① すべて必要時に適切に作動するようにすること。」との
記載がございますが、当該設備の保守はフルメンテナンスを
想定されているとの理解で宜しいでしょうか。

ご理解のとおりです｡

173
2000_(資料2) 要求水
準書

27 34
Ⅲ.3.設備保守管理業務
（2）4）設備管理記録の作成及
び保管

前回（要求水準書案）の質疑回答番号119で、設備運転の
監視は機械監視によるとありますが、運転日誌（電力需給日
誌、熱源機器運転日誌、空調設備運転日誌、温湿度記録
日誌、毎月・毎年光熱水使用量）の記録作成は、J2棟１Ｆ防
災センター内の中央監視盤データを基に作成するとの理解
でよろしいでしょうか。

Ｊ２棟防災センター内の中央監視盤、電気室、機械室等の利
用可能なデータを基に作成してください｡

174
2000_(資料2) 要求水
準書

27 35
3.設備保守管理業務
（2）業務の実施

4）設備管理管理記録の作成及び保管で、運転日誌及び点
検記録は3年以上保管するとありますが、記録の廃棄方法
についてはどのようにお考えでしょうか。また記録によって
は、5年間保管するものもあります。その場合は、保管する場
所などは、大学側で用意していただけるのでしょうか。

前段については､事業者による適正処分としてください｡後
段については､大学にて用意します｡

175
2000_(資料2) 要求水
準書

28 21
Ⅲ.4.清掃業務
（1）清掃業務の対象

Ｊ２棟の大講義室は清掃の対象外と考えてよろしいでしょう
か。

清掃の対象とします｡

176
2000_(資料2) 要求水
準書

28 30
Ⅲ．４．（２）１）ア
毎日清掃業務

平日の８：００～１７：００とありますが、この時間帯に清掃員が
常駐する必要はなく、事業者の提案により清掃員を配置す
るということでよろしいですか。

ご理解のとおりです｡

177
2000_(資料2) 要求水
準書

28 36
4.清掃業務
（3）要求水準

1）毎日清掃業務において作業計画を行うにあたり、大学の
夏季休暇8/9～9/30、冬休み12/23～1/5、春休み2/16～
の各期間のJ2棟の各フロア・諸室の稼働状況を教えていた
だけますでしょうか。

年末年始を除き､休暇に関係なく稼働しています｡

178
2000_(資料2) 要求水
準書

29 1
4.清掃業務
（3）要求水準

1）毎日清掃業務　ウ.ゴミの処理において、指定場所に搬出
するとあり、参考資料6に指定場所と分別内容が記載されて
います。回収日と回収時間帯を教えていただけますでしょう
か。

四つのゴミの種類の内、回収指定日と明記されたゴミ以外
は、回収日と回収時間の指定はありません。

179
2000_(資料2) 要求水
準書

30 12 Ⅲ_５_（１）業務の実施

開館時間内（要求水準書３ページに規定の８：００～２０：００）
に受付業務の業務従事者を配置することとありますが、受付
業務時間である９：００～１７：００の間配置すれば足りるとの
理解でよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡

180
2000_(資料2) 要求水
準書

30 17
５.受付業務　（２）要求水準
1）

受付機能として、「東京工業大学すずかけ台キャンパス全般
について対応できるようにする。」とありますが、各棟の位置
の明示程度でよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡

181
2000_(資料2) 要求水
準書

30 20
Ⅲ．5.(2).4)
受付業務の兼務について

(2)要求水準に「利用者及びレンタルラボの入居者等から、
本件施設の維持管理業務の不具合に関するクレーム及び
要望等を受付け、大学に報告する。」ありますが、維持管理
業務の範囲外のクレームに対しては、大学側への連絡先は
どこを窓口とすればよろしいですか。

施設管理担当者を予定しています。

11/17



番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

182
2000_(資料2) 要求水
準書

30 23
Ⅲ．5.(2).4)
受付業務の兼務について

(2)要求水準に「受付業務者が他の維持管理業務との兼務
において一時的に不在になることも可とするが、その場合で
あっても来訪者が受付業務従事者と常時連絡が取れる体制
を確保し、受付業務に支障がないよう十分留意すること。」あ
りますが、受付員が他の維持管理業務を兼務する場合、受
付員の服装・基準は事業者提案でよろしいですか。

ご理解のとおりです｡

183
2010_(別表1) 各室の
要求水準　共通事項・
凡例

1 4 （１）室面積
室面積は、内法有効面積ではなく壁芯による面積と考えて
よろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡

184
2010_(別表1) 各室の
要求水準　共通事項・
凡例

1 10 （ｄ）（１）同時使用人数
消防法上の各階の収容人数を算定するにあたり、J2棟の同
時使用人数を御教示いただけないでしょうか。

付属資料9を追加しましたので、参照ください。

185
2010_(別表1) 各室の
要求水準　共通事項・
凡例

1 13 （ｆ）防火区画等
建築基準法施行令114条による防火上主要な間仕切の範
囲について、御教示下さい。（J2棟防災性能評価資料と防
災計画書で食い違いあり）

付属資料10を追加しましたので、参照ください。

186
2010_(別表1) 各室の
要求水準　共通事項・
凡例

1 室面積

「付属資料４に基づく各室の床面積」とありますが、［別表２-
１］各室の室面積欄に記載してある数値を「要求水準」とし、
「当該面積を目標とし、機能上問題が無ければ、若干の増
減は構わない」という考え方でよいですか。

ご理解のとおりです｡

187
2010_(別表1) 各室の
要求水準　共通事項・
凡例

4 4 実験用電力等
各盤の主幹ブレーカーサイズは分岐ブレーカの合計容量で
なく、消費電力の欄に記載されている容量をまかなえればよ
いと考えてよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡消費電力により算定される電力ケーブ
ルを保護できるブレーカーサイズとしてください｡

188
2021_(別表2-1) 各室
の要求水準（一般事
項）

1 1 別表2-1清掃対象室について
Ｊ３棟の清掃対象室が明示されていますが、Ｊ２棟の清掃対
象室をご提示下さい。また、ご提示が無い場合はＪ３棟を参
考に事業者の提案と考えてよろしいですか。

Ｊ３棟を参考とした事業者の提案とします｡ただし､講義室及
び会議室を含むものとしてください｡

189
2021_(別表2-1) 各室
の要求水準（一般事
項）

1 7 緊急ｼｬﾜｰ
「室面積　0.70㎡」とありますが、【付属資料4】計画ｲﾒｰｼﾞで
は面積が不足しているように思われます。「室面積　0.70㎡」
を優先する、と考えてよろしいでしょうか。

ご理解のとおりですが､緊急シャワーなので､間仕切りのない
スペースと考えてください｡

190
2021_(別表2-1) 各室
の要求水準（一般事
項）

4 12 (h)危険物・薬品
危険物･薬品について保有する種類が未定の箇所がありま
す。決定する時期をご指示願います。

供用開始までに決定します｡なお､少量危険物保管室以外
の室については､指定数量の倍数を0.2未満とすることは決
定事項です｡

191
2021_(別表2-1) 各室
の要求水準（一般事
項）

5 8 ７１２　多目的実験室（１）
（i）その他の特殊要件の欄に「713室と一緒に利用」とありま
すが、具体的にどのような意味でしょうか。御教示下さい。

712室使用時は713室も同時に使用するという意味です｡

192
2021_(別表2-1) 各室
の要求水準（一般事
項）

5 9 ７１３　多目的実験室（２）
（i）その他の特殊要件の欄に「714室と一緒に利用」とありま
すが、具体的にどのような意味でしょうか。御教示下さい。ま
た、「714室」ではなく「712室」の誤りではないでしょうか。

前段についてはNo.191の回答を参照してください｡後段に
ついては､712室に訂正します｡

193
2021_(別表2-1) 各室
の要求水準（一般事
項）

8 5 その他特殊条件 空気源・配管が必要とはどのような空気配管でしょうか。
入居者においてコンプレッサー等を設置予定であり､事業者
側の対応は不要です｡

194
2021_(別表2-1) 各室
の要求水準（一般事
項）

8 5
機械デバイス実験室(１)の使
用内容

機械デバイス実験室(1)の使用内容に超精密計測を行うとあ
りますが、床の振動レベルで具体的な目標性能レベルを御
教示頂けますでしょうか。

他室(一般)と同等と考えて差し支えありません｡

195
2021_(別表2-1) 各室
の要求水準（一般事
項）

8 6
機械デバイス実験室(２)の使
用内容

機械デバイス実験室(2)の使用内容にナノイオンビーム加工
装置を設置し、微細加工を行うとありますが、床の振動レベ
ルで具体的な目標性能レベルを御教示頂けますでしょうか。
また、その他に特に高い床の居住性能レベルが要求される
居室はありますでしょうか。

前段については､No.194の回答を参照してください｡
後段については､振動性能においては特にありません｡

196
2022_(別表2-2) 各室
の要求水準（建築関
係）

1 3 エレベーターホール
内装仕上の床の欄がタイルとなっていますが、基準階もタイ
ルとするのでしょうか。

基準階(4階以上)については､ビニル床シート張りとします｡

197
2022_(別表2-2) 各室
の要求水準（建築関
係）

1 5 レンタルラボの床積載荷重
2～6階のレンタルラボの床積載荷重が9800Nf/m2とあります
が、骨組用積載荷重は2650Nf/m2、地震用積載荷重は
1570Nf/m2と考えて宜しいでしょうか。

骨組用積載荷重=4900Nf/m2､地震用積載荷重=2450Nf/m2
とします｡

198
2022_(別表2-2) 各室
の要求水準（建築関
係）

1 6 自動ドアについて
自動扉の位置は2階風除室の入口、出口の2ヶ所、3階風除
室の入口、出口の2ヶ所と考えてよろしいですか。

ご理解のとおりです｡

199
2022_(別表2-2) 各室
の要求水準（建築関
係）

1 各室の要求水準（建築）
Ｊ２棟の男子トイレの床材が「－」となっていますが、Ｊ３棟の女
子トイレと同様にＶＳとなっているのでしょうか。

ご理解のとおりです｡
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番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

200
2022_(別表2-2) 各室
の要求水準（建築関
係）

5 9 ７１３　多目的実験室（２）

（5）その他の特殊要件（建具関係）の欄に「出入口扉裏にガ
スボンベ設置のため、扉位置をずらす」とありますが、具体
的にどのようなことを指しているのか不明です。御教示下さ
い。

高圧ガス持ち込み禁止範囲外(戸裏部)にボンベを設置する
ため､714室側間仕切壁から､900程度の位置を扉吊元とする
ということです｡付属資料4の扉位置を参照してください｡

201
2023_(別表2-3) 各室
の要求水準（電気設
備関係）

1 別表2-3（電気設備関係）
（Ｃ）コンセント　（４）リーラーコンセントの仕様及び（５）ライテ
ングレールの仕様を御指示願います。

リーラーコンセントは､1容量15A､接地極付とします｡ライティ
ングレールは､前段のリーラーコンセントに電源を供給するも
のであり容量20A､接地極付とします｡

202
2023_(別表2-3) 各室
の要求水準（電気設
備関係）

3 7 レンタルラボの必要電源容量

（ｇ）その他の特殊要件に「以下の容量を見込む。単相
100V/200V：1.0kVA/㎡」とありますが、実験用電力等で示
されている容量に加えて上記容量を見込むという解釈にな
るのでしょうか。

(g)その他の特殊要件欄の｢単相100V/200V:1.0KVA/㎡､
三相200V:1.4KVA/㎡を見込む｣は､実験電力等欄で示され
ている容量を含んでいます｡

203
2023_(別表2-3) 各室
の要求水準（電気設
備関係）

3 別表2-3（電気設備関係）
（Ｃ）コンセント　（ｅ）ケーブルラックのタイプの凡例をいただ
きたい。

参考資料2 E137～151図を参照してください｡

204
2023_(別表2-3) 各室
の要求水準（電気設
備関係）

3 別表2-3（電気設備関係）
（ｇ）その他の特殊要件（電気設備関係）内に「以下容量を見
込む」という記載がありますが、（ａ）実験用電力等に記載の
容量に追加すると考えてよいか御指示願います。

No.202の回答を参照してください｡

205
2023_(別表2-3) 各室
の要求水準（電気設
備関係）

4 別表2-3（電気設備関係）
512号室に少量危険物保管室の記載がありますが、危険物
の種類及び数量を御指示願います。　また、コンセント，ス
イッチ，照明，感知器が防爆型か御指示願います。

前段については､現段階で未定ですが､横浜市火災予防条
例による､少量危険物貯蔵･取扱の基準を満たす危険物の
種類及び数量(=指定数量未満)とします｡後段は､横浜市火
災予防条例によります｡

206
2023_(別表2-3) 各室
の要求水準（電気設
備関係）

6 別表2-4（電気設備関係）
811号室分析室（１）と812号室NMR室とが別表2-2（建築関
係）では、磁気シールド室になっておりますが、電気設備の
処置方法について御指示願います。

特段の処置は不要です｡

207
2023_(別表2-3) 各室
の要求水準（電気設
備関係）

12 6
（ｇ）その他
１７１２室

「単独アースとしたい」とありますが、接地極を新たに設ける
という解釈でよろしいでしょうか。

既存接地極を使用するものとします｡ただし､できるだけ既存
接続が少ない回路を使用するよう配慮してください｡

208
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

3 7 その他特殊条件 ロールキャスターの排熱の仕様をご教示ください。
一般換気扇(径30cm)程度の換気量を確保するものとしてく
ださい｡

209
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

3 別表2-4（機械設備関係）
209号室レンタルラボ（２）ボンベ持ち込み禁止範囲内の記
載部分に不活性ガスの記載がありますが、設置場所を御指
示願います。

設置無しに訂正します｡

210
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

4 別表2-4（機械設備関係）
512号室に少量危険物保管室の記載がありますが、換気扇
を防爆型にする必要があるか御指示願います。

横浜市火災予防条例によります｡

211
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

6 8 空調負荷
E．空調・換気設備（a）空調設備（2）機器発熱・空調負荷
（kw/h・㎡以上）と記入が有る室は同空調負荷に機器発熱も
含むものと考えてよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡

212
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

6 別表2-4（機械設備関係）
811号室分析室（１）と812号室NMR室とが別表2-2（建築関
係）では、磁気シールド室になっておりますが、機械関係の
処置方法について御指示願います。

特段の処置は不要です｡

213
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

6 別表2-4（機械設備関係）
816号室機能分子化学実験室（２）のａ空調設備に面積当た
りの空調負荷が記載されていますが、これは、室の全ての負
荷を含んでいると考えてよいか御指示願います。

No.211の回答を参照してください｡

214
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

7 5 都市ガス容量
G．ガス設備関係（a）都市ガスの各室に記載された口径の
配管より、各室毎のガス仕様器具へ供給されるものと考えて
よろしいでしょうか。

各ガス使用機器に適した口径の配管に分岐して接続するも
のとします｡

215
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

7 8 空調関係
クラスⅡAタイプの安全キャビネットを設置し（別途工事）事
業者側が必要な排気処理、排水処理はないものと想定して
よろしいでしょうか。

ご理解のとおりです｡ただし､排気ダクトをメンテナンスバルコ
ニーへ取り出せるような処置(J2棟と同等な窓横のアルミパネ
ルなど)が必要です｡排水については､リザーブドレンを利用
します｡
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番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

216
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

7 別表2-5（備品等）
1016号室細胞工学無菌室の（Ｃ）左記以外の備品等に安全
キャビネットの記載がありますが、仕様を御指示願います。

No.215の回答を参照してください｡

217
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

9 別表2-4（機械設備関係）
1213号室実験室内（ａ）空調設備（２）機器発熱量内にPC×
6台程度との記載がありますが、発熱量を御指示ください。

一般的なパソコン6台程度として検討してください｡

218
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

9 別表2-4（機械設備関係）

1218号室物性評価室の（ｄ）その他特殊要件（空調・換気設
備関係）に真空ポンプ用排気ダクト設置と記載があります
が、材質、サイズ、排気場所を御指示願います。また、循環
式冷却水装置の排熱量を御指示願います。

前段については､入居者側で設置しますので､No.215の回
答による排気ダクトの処理と同様の対応としてください､後段
については､クライオスタット用コンプレッサー+循環式冷却
装置で4kW程度を見込むものとしてください｡

219
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

9 別表2-4（機械設備関係）

1315号室共通機器室の（ｄ）その他特殊要件（空調・換気設
備関係）に「現段階で使用用途未定のため、記入内容はす
べて想定」という記入がありますが、現時点ではこの表にて
計画し、その後変更処理を行うと解釈してよいか御指示願い
ます。

ご理解のとおりです｡

220
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

10 11 (d)その他の特殊要件
J3棟15F実験室(1)に室温から1000℃で測定とありますが、
何を測定するのかご指示願います。

実験機器内での材料物性測定であり､特段の空調負荷を見
込む必要はありません｡

221
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

10 別表2-4（機械設備関係）

1513号室実験室（１）の（ｄ）その他特殊要件（空調・換気設
備関係）に「室温かから1000℃にて測定」と記載があります
が、特殊容器内にて測定と考えてよいか御指示願います。
また、その容器からの発熱量を御指示願います。

No.220の回答を参照してください｡

222
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

12 6 空調関係
（d）二次イオン質量分析計設置の1単位のみ空調能力を2ラ
ンクUPの「ランク」とは「機器の型番」という解釈になるので
しょうか。

ご理解のとおりです｡

223
2024_(別表2-4) 各室
の要求水準（機械設
備関係）

12 8 (d)その他の特殊要件
J3棟17F共同PJ室の空調に対し、2ランクUPとありますが、レ
ンタルラボの空調能力を基準に考えればよろしいでしょう
か、ご指示願います。

別表2-5に記載の備品から事業者にて判断した空調能力を
基準としてください｡

224
2025_(別表2-5) 各室
の要求水準（備品等）

3 別表3（備品等）
（ｂ）実験用備品等　クリーンベンチの仕様を御指示願いま
す。

100V仕様300～700VA 風量15～30m3/min
なお､クリーンベンチは全て大学(入居者)負担です｡

225
2025_(別表2-5) 各室
の要求水準（備品等）

7 別表2-5（備品等）

915号室生物有機工学実験室（1）の（Ｃ）左記以外の備品等
欄にオートクレーブ×2が記載されておりますが、煙突が必
要ないか御指示願います。また、必要な場合、材質、口径、
排気場所を御指示願います。

不要です｡

226
2025_(別表2-5) 各室
の要求水準（備品等）

7 別表2-5（備品等）
919号室生物有機工学実験室（２）の（Ｃ）左記以外の備品
等欄にクラスⅡキャビネットの記載がありますが、仕様を御
指示願います。

現段階で納入予定製品は未定です｡なお､クラスⅡキャビ
ネットは､大学(入居者)負担です｡また､外部排気タイプとなっ
た場合の排気ダクトの処理は､No.215の回答を参照してくだ
さい｡

227
2025_(別表2-5) 各室
の要求水準（備品等）

14
レンタルラボ分(BOT施設整備
費)

什器備品等については、明確に区分できる費目としてBTO
施設、BOT施設整備費にそれぞれ区分し計上することと
なっておりますが、【別表2-5】 終ページに「合計数のうち、
レンタネラボ分(内数)」の記載があります。この数字をもとに
レンタネラボ分としてBOT施設整備費に計上するとの理解で
よろしいですか。

ご理解のとおりです｡

228
2101_(別表3) 備品等
負担区分表

1 負担区分
「負担区分-大学」とある備品は、建設期間終了後に大学に
て設置するという意味でしょうか。

ご理解のとおりです｡

229
2101_(別表3) 備品等
負担区分表

1 負担区分
負担区分の事業者者欄に○がある備品を、設置室に応じ、
ＢＴＯ、ＢＯＴに分けて事業者が費用負担し、建設期間内に
設置するという理解でよいですか。

ご理解のとおりです｡

230
2101_(別表3) 備品等
負担区分表

1 負担区分

別表２-５の（Ｃ）「左記以外の備品等」に挙げられているもの
は、一般備品等、実験用備品等の一部であり、要求水準書
に事業者負担として記載しているものを除き「大学負担」で
あると理解してよいですか。また、設置時期、設置者を御指
示ください。

前段については､要求水準書及び別表3にて事業者負担と
しているもの以外は大学負担となります｡後段については､
設置時期は建設工期末以降､設置者は未定です｡

231
2101_(別表3) 備品等
負担区分表

3 別表3（備品等）
（ｂ）実験用備品等　記載のあるドラフトチャンバーは、同等
品と考えてよいか御指示願います。

ご理解のとおりです｡
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番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

232
2101_(別表3) 備品等
負担区分表

3 備品等負担区分表
実験用備品等でシリンダーキャビネット等が大学の負担と
なっておりますが、レンタルラボ部分の備品は大学もしくは
入居者の負担という理解でよろしいですか。

ご理解のとおりです｡

233
2101_(別表3) 備品等
負担区分表

2
研究者交流スペースの室機能
に必要な什器類

摘要欄にて「要求水準書による」、負担区分「事業者」とあり
ますが、要求水準書に具体的な什器備品、要求水準につ
いての記載がありません。要求される什器備品、或いは要
求水準について具体的にご教示願います。

事業者の提案によります｡

234
2101_(別表3) 備品等
負担区分表

2 負担区分

(a)一般機器等、(b)実験用備品等の 後の項目に、【別表
2-5】に記載の備品のうち【別紙3】に記述以外の備品につ
いては大学負担となっておりますが、「要求水準書に事業者
負担と記載としているものは除く」と記載があります。この項
目に該当する什器備品についてご提示願います。

ゴミ箱､既存集合ポストの移設等が事業者負担に該当しま
す｡

235
2101_(別表3) 備品等
負担区分表

負担区分

【別紙3】に記載の負担区分に基づき、事業者負担と明示さ
れている細目欄記載の備品のみが、事業者側の調達(入札
額に含む)との理解でよろしいですか。【別表2-5】「(c)左記
以外の備品等」欄に記載の備品(【別紙3】に記載のないパソ
コン等)は大学側調達との理解でよろしいですか

No.230の回答を参照してください｡

236
2105_(付属資料4) Ｊ３
棟計画イメージ（Ｊ２棟
を含む）

２階平面図
（208）ﾚﾝﾀﾙﾗﾎﾞ(3)、（209）ﾚﾝﾀﾙﾗﾎﾞ(4)は、【別表2-1】各室
の要求水準により、（208）ﾚﾝﾀﾙﾗﾎﾞ(1)、（209）ﾚﾝﾀﾙﾗﾎﾞ(2)と
読み替えてよろしいでしょうか。

別表2-1を正とし､(208)レンタルラボ(1)､(209)〃(2)に統一し
ます｡

237
2105_(付属資料4) Ｊ３
棟計画イメージ（Ｊ２棟
を含む）

５階平面図
（512）少量危険物保管庫は、【別表2-1】各室の要求水準に
よりﾚﾝﾀﾙﾗﾎﾞｽﾍﾟｰｽとしてよろしいでしょうか。

当該室は、レンタルラボスペースには含みません。要求水準
書P.6(2)、2)主たる諸室のイ、ウ欄を参照してください。
なお、室名については、別表2-1を正とし､｢少量危険物保管
室｣に統一します

238
2105_(付属資料4) Ｊ３
棟計画イメージ（Ｊ２棟
を含む）

５階平面図

（513）ﾚﾝﾀﾙﾗﾎﾞ(2)、（514）ﾚﾝﾀﾙﾗﾎﾞ(3)、（515）ﾚﾝﾀﾙﾗﾎﾞ(4)
は、【別表2-1】各室の要求水準により、（513）ﾚﾝﾀﾙﾗﾎﾞ(1)、
（514）ﾚﾝﾀﾙﾗﾎﾞ(2)、（515）ﾚﾝﾀﾙﾗﾎﾞ(3)と読み替えてよろしい
でしょうか。

別表2-1を正とし､(513)レンタルラボ(1)､(514)〃(2)､(515)〃
(3)に統一します｡

239
2206_(参考資料6) す
ずかけ台キャンパスで
のごみの処理方法等

生活系廃棄物の分別につい
て

注意事項として「ごみは「種別」ごとに指定の色のごみ袋に
入れて、講習会受講認定証番号を必ず明記して出す」とあり
ますが、事業者においても認定証番号は必要となるのでしょ
うか。必要な場合、認定証は講習会受講後約１ヶ月程度で
取得できるとのことですが、維持管理業務開始前に事業者
が講習会に参加して取得するのでしょうか。また、講習会は
年間どのぐらいの頻度で開催されていますか。

前段については､ご理解のとおりです｡後段については､年1
回の開催となります｡（通常時期：４月末～５月前半、講習会
の実施回数：大岡山地区（２回）すずかけ台地区（２回）いず
れの地区で受講も可）

240
2206_(参考資料6) す
ずかけ台キャンパスで
のごみの処理方法等

すずかけ台地区廃棄物回収
場所一覧

リサイクル品（びん・缶類、古紙）は資源化ゴミの回収場所へ
搬出するという理解でよろしいですか。また、「生命事務の要
許可」と記載がありますが、回収場所へ搬出する際に生命
事務に連絡して許可を得てから、回収場所へ搬出するという
ことでしょうか。

前段については､ご理解のとおりです｡後段については､搬
出開始当初に事前に生命事務に連絡等手続をしていただ
くことになります。

241
2207_(参考資料7) す
ずかけ台キャンパス年
間スケジュール

施工に関する事項
参考資料７において年間スケジュールが示されております
が、入学試験や学内の行事等で作業に制約のある日をご教
示ください。

大学入試センター試験日及びすずかけ祭開催日は､休工と
する必要があります｡

242

2210_(参考資料10) 東
京工業大学すずかけ
台レンタルラボラトリー
運用方針（案）

1 22
２．
入居単位について

１単位：約25㎡とありますが、付属資料４のＪ３棟計画イメージ
の区画割りで設計すると、１部屋を１単位として考えるので
しょうか。もしくは、例えば３Ｆレンタルラボ（１）（室面積47.90
㎡）を約24㎡に分けて貸し出しとして２単位として考えること
は可能でしょうか。

概ね25㎡程度の区画を1単位と考えています。後段の例示
については、2単位になります。

243

2210_(参考資料10) 東
京工業大学すずかけ
台レンタルラボラトリー
運用方針（案）

2 6 3.(1).（ウ）賃料について

「レンタルラボの基準賃料（予定）：100,000円/単位・月（共
益費含む）、事業者から民間企業等への賃料：基準賃料を
上限とする。」とありますが、事業者から民間企業等への賃
料は基準賃料（100,000円予定）と同じと考えてよろしいです
か。

原則として、基準賃料と同額としてください。なお、基準賃料
以上の賃料での契約は認められません。

244

2210_(参考資料10) 東
京工業大学すずかけ
台レンタルラボラトリー
運用方針（案）

2 25
３．（２）（イ）
入居審査

入居申請書類は入居希望者が直接大学に提出すると理解
してよろしいですか。また、入居申請書類は大学が用意する
ものと理解してよろしいですか。

ご理解のとおりです｡

245

2210_(参考資料10) 東
京工業大学すずかけ
台レンタルラボラトリー
運用方針（案）

3 4
３．（２）（エ）
民間企業等の入居に係る契約
手続き

事業者が大学より当該居室を借り受け、これを民間企業等
に転貸する。とありますが、民間企業が入居する際に事業者
が大学と随時賃貸借家契約を結ぶという理解でよろしいで
すか。

ご理解のとおりです｡

246

2210_(参考資料10) 東
京工業大学すずかけ
台レンタルラボラトリー
運用方針（案）

3 17
４．（１）④
請求・徴収事務

事業者からの賃料及び経費等の請求・徴収事務とあります
が、経費等とは具体的にどのような費用でしょうか。

水道光熱費や通信費等の徴収を想定していますが、詳細
は協議によります。

247 5000_(資料5) 様式集 4 17 余白
上下左右20mmは、枠線から用紙端の余白と考えてよいです
か。

ご理解のとおりです。
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番号 資料名 頁数 行数 項目 質問 回答

248 5000_(資料5) 様式集 4 22 右肩番号
１／２等番号を振る位置は、様式タイトル（例；施設計画にお
ける創造性）枠内の右端でよいですか。

ご理解のとおりです。

249 5000_(資料5) 様式集 5 電子媒体
電子媒体に保管するファイル形式は、計算式を残す必要が
ある様式を除き、全てＰＤＦ形式としてよいですか。

ご理解のとおりです。

250 5000_(資料5) 様式集 6 7 （９）設計図面、透視図
透視図の種類は、記載のもの以外を加えてもよろしいでしょ
うか。

図面集については、比較のため、指示した箇所の透視図に
限りますが、その他の提案書に記載する透視図は、応募者
の自由とします。

251 5000_(資料5) 様式集 6 7 （９）設計図面、透視図
透視図に代えて、または透視図に加えて、模型による表現
をしてもよろしいでしょうか。

透視図に代えることはできません｡加えることは可能です｡

252 5000_(資料5) 様式集 6 7 設計図面・透視図 枠線は必要ですか。 不要です｡

253 5000_(資料5) 様式集 6 15 外観透視図
アイレベルとありますが、「目の位置」及び「アングル」につい
ては、事業者で適宜判断してよいですか。

ご理解のとおりです｡

254 5000_(資料5) 様式集 6 17 内観透視図
アイレベルとする必要がありますか。断面パース的なものは
不可ですか。

前段については、No.253の回答を参照してください。後段
については、可能です。

255 5000_(資料5) 様式集 6 17 内観透視図 アングル等は、事業者で適宜判断してよいですか。 No.253の回答を参照してください。

256 5000_(資料5) 様式集 7 14 様式7-3-10～12

「概要と特徴」は、様式7-2と重複していく部分も考えられま
す。当様式は「様式7-2のまとめと提案の特徴をＡ３版で表
現する」という認識でよいですか。あるいは、様式７-2に記載
する事項と明確な違いをイメージされているのであれば、具
体的に御指示ください。

「様式7-2」は提案、「概要と特徴」には建築・構造、電気設
備、機械設備の一般的かつ総括的な概要と様式7-2の提案
を含む案の特徴を記載してください。

257 5000_(資料5) 様式集 29 19 様式５－２、入札金額内訳書

｢施設整備業務の対価｣の項目の中の（その他施設整備に
関して初期投資として認められる費用）の欄には、様式６－
６（１）初期投資計画書（税抜き）のＢＴＯ施設費及びＢＯＴ施
設費の｢契約に係る費用｣、｢保険料｣、｢公租公課｣、｢その
他｣の金額を記載すればよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです。なお、（その他施設整備に関して初期
投資として認められる費用）の欄には、適宜欄を追加してそ
の内訳がわかるようにしてください。

258 5000_(資料5) 様式集 29 （様式５-２）入札金額内訳書

様式5-2、様式5-3、様式5-4、様式6-6について、ワード版
でなく、エクセル版を提示願えませんでしょうか。数値関係の
様式なので、転機ミスを防ぐために、エクセルシートで元
データをリンクで貼り付けたく存じます。もし、エクセル版が
提示されないのであれば、入札参加者の方で、様式の内容
が同一のものをエクセル版で作成し、提出版とし、かつ、そ
のエクセル版ファイルを電子媒体で提出してもよろしいで
しょうか。

様式集3.（6）のとおり、様式5-2、様式5-3、様式5-4につい
ては、原本のみの提出を求めており、電子ファイルを提出す
る必要はありませんので、作成過程でどのようなソフトを使っ
ても結構です。様式6-6については同一内容のもであれば、
エクセルで提出することも可とします。

259 5000_(資料5) 様式集 30 工事費積算内訳書
別表２-５に備品としてある項目に関する工事費について
は、事業者判断で「建築工事」または「設備工事」に算入し
てよいですか。

局所排気ダクトや屋上排気ファン等､工事と不可分な項目は
工事に算入してください。可分な備品工事については､｢備
品｣として工事費とは別に「その他」欄に内訳を明記の上、計
上してください｡

260 5000_(資料5) 様式集 36 21
様式６－４　ＢＯＴ施設に係る
金利支払いについての提案

「※２　金利及びスプレッドは、小数点以下第三位までとしま
す。」とありますが、小数点以下第三位未満の処理方法（四
捨五入、切り捨てなど）についてご教示ください。

基準金利についてはTelerate17143ページに表示のとおり
小数点第三位まで記入し、それに合わせてスプレッドも設定
してください。

261 5000_(資料5) 様式集 41

様式６-９事業収支及び資金
収支計算書　損益計算書　売
上　施設整備業務の対価　Ｂ
ＯＴ施設費

売上、施設整備業務の対価の欄でＢＯＴ施設費及びＢＯＴ
金利支払額が各々1行になっていますが、ＢＯＴ施設費の内
訳として①レンタルラボ施設費と②レンタルラボ施設費以外
のＢＯＴ施設費、ＢＯＴ金利支払額の内訳として③レンタルラ
ボ施設費の金利支払額と④レンタルラボ施設費以外のＢＯ
Ｔ施設費の金利支払額の行を追記しても、よろしいでしょう
か。（レンタルラボ施設費は減額対象となるので、内訳の記
載をした方が、わかりやすいのではないかと思います。）

貴見のとおり、ＢＯＴ施設費の内訳として①レンタルラボ施設
費②レンタルラボ施設費以外のＢＯＴ施設費を分けて記載し
てもよいです。
なお、ＢＯＴ金利支払額は減額の対象ではないので、1行の
まま記載してください。

262 5000_(資料5) 様式集 41

様式６－９事業収支及び資金
収支計算書　損益計算書　売
上　ＢＴＯ施設整備費、ＢＯＴ
施設費

ＢＴＯ施設整備費は売上高欄ではＨ２４年度で一括計上し、
ＢＯＴ施設費は、売上高欄ではＨ２４年度からＨ３５年度まで
に表記すれば、よろしいでしょうか。

ご理解のとおりです。

263 5000_(資料5) 様式集 41
（様式６-９）事業収支及び資
金収支計算書

営業費用欄の｢施設整備に関する費用｣の内訳の欄には、
売上欄の｢施設整備業務等の対価｣の内訳にある｢ＢＯＴ施
設整備費｣と｢ＢＯＴ施設費｣を、記載すればよろしいのでしょ
うか。

ご理解のとおりです。
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264 5000_(資料5) 様式集 41
（様式６-９）事業収支及び資
金収支計算書

営業費用欄の｢維持管理に関する費用｣の内訳の欄には、
売上欄の｢維持管理業務等の対価｣の内訳にある｢その他の
費用｣を除いた項目（建物保守管理業務、設備保守管理業
務、清掃業務、受付業務、ﾚﾝﾀﾗﾗﾎﾞへの入居者募集業務、
その他維持管理業務）を、記載すればよろしいのでしょう
か。

ご理解のとおりです。

265 5000_(資料5) 様式集 41
（様式６-９）事業収支及び資
金収支計算書

営業費用欄の｢その他（ＳＰＣ運営経費・公租公課）｣の内訳
の欄には、事業契約書（案）別紙８｢入札金額の算出方法及
びサービス対価の支払方法等｣（２ページ目）の｢サービス対
価の区分｣の｢維持管理費相当｣のうちの｢その他の費用｣の
「構成される費用の内容」に記載された項目である、「固定
資産税、都市計画税、土地の使用に係る固定資産税相当
額、事業者の運営費、保険料等、その他維持管理業務に関
して必要となる費用」を、記載すればよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです。

266 5000_(資料5) 様式集 41
（様式６-９）事業収支及び資
金収支計算書

売上欄の｢維持管理業務等の対価｣の内訳の欄で、「建物保
守管理業務、設備保守管理業務、清掃業務、受付業務、ﾚﾝ
ﾀﾗﾗﾎﾞへの入居者募集業務」と「その他費用」の間に、「その
他維持管理業務」の欄を、追記してよろしいでしょうか。

追加しても構いません。ただし、「その他維持管理業務」に
ついては本件事業を実施する上で必要不可欠と大学が判
断した業務にのみ対価が支払われますので、建物保守管
理業務、設備保守管理業務、清掃業務、受付業務、レンタ
ルラボへの入居者募集業務と考えられる業務を「その他維
持管理業務」には含まないでください。また、「その他維持管
理業務」も事業契約書（案）別紙７のモニタリング及びサービ
ス対価の減額対象になりますので、ご留意ください。

267 5000_(資料5) 様式集 42 2 事業安定化方策提案書
事業契約書（案）別紙４に基づき事業者が提案する保険内
容については、様式６－１０「事業安定化方策に関する提案
書」に記載すればよろしいでしょうか。

ご理解のとおりです。

268 5000_(資料5) 様式集 44 高の高さ、軒の高さ
Ｊ２棟、Ｊ３棟、各高さは、どの部分から算出すればよいです
か。

TP=61.48mをGLとして算出してください｡
(J2棟の 高高さ=90.87m)

269 5000_(資料5) 様式集 44 建築面積
建築面積は、Ｊ２棟・Ｊ３棟の合計のみ記載すればよいです
か。

ご理解のとおりです。

270 5000_(資料5) 様式集 54
様式７－２－１１
建物修繕計画の適切性

「※１　長期修繕計画における計画修繕の実施時期・内容
について具体的に記載してください。※２　ライフサイクルコ
スト(ＬＣＣ）低減について、工夫した点を具体的かつ定量的
に記載してください」とありますが、提案としてＬＣＣ低減に向
けた修繕・更新等を事業期間内の5年・10年目等に実施の
場合、その修繕費等は大学側の負担であり、入札額には含
まないとの理解で宜しいですか。

ご理解のとおりです。

271 5000_(資料5) 様式集 68 工程表
「引越し開始日」とともに「完成日」を記載する様式となって
います。「完成日」はどの時点の日付を記載すればよいです
か。

完工確認通知書の受理予定日とします。

272 5000_(資料5) 様式集 68 工程表
様式の注意書きにより、建設期間には別途発注（大学発注）
工事期間、引越し期間を含む事が工事条件であるという理
解でよいですか。

完工確認通知書取得に必要な工事は建設期間に含みます
が、その他の工事及び引越し期間は含みません。詳細につ
いては、事業者と大学との協議事項とします。

273 5000_(資料5) 様式集 68 工程表
効率性や安全性を考え、事業者による工事と大学発注によ
る工事を一部重複させる提案については、事業者判断と考
えてよいですか。

提案については、ご理解のとおりです。提案内容の詳細に
ついては、事業者と大学との協議事項とします。
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